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Resumen

El presente documento constituye un estudio que se realizé a manera de
investigacion en la Maestria en Arquitectura y Urbanismo, en el cual se planteé evaluar
la demanda de agua potable en la zona norte de la ciudad.

Hoy en dia el crecimiento y planificacion urbana de las ciudades se posicionan
como un elemento fundamental para garantizar un desarrollo sostenible, debido a los
factores que involucra el gran crecimiento poblacional; esto implica un aumento en el
consumo de recursos naturales.

Al considerar este posicionamiento como una problematica relevante dentro del
desarrollo sostenible, es importante accionar para equilibrar los efectos que causé la
globalizacion y la falta de los suministros de servicios basicos para el desarrollo humano,
a saber, el agua potable y energia eléctrica.

Como resultados principales se estimé demostrar la afectacion de la demanda del
abastecimiento que presentd el suministro de agua potable durante las dos ultimas
décadas causado por el crecimiento acelerado de la zona norte de Mazatlan, en donde
predomina el desarrollo inmobiliario por fraccionamientos cerrados.

Palabras claves: fraccionamientos cerrados, expansion urbana, servicios basicos,

desarrollo habitacional.



Abstract

This document constitutes an investigation that was carried out as a study in the
Master's Degree in Architecture and Urbanism, in which it was proposed to evaluate the
demand for drinking water in the northern part of the city.

Currently, the growth and urban planning of cities are positioned as an elementary
factor to guarantee sustainable development, due to the factors involved in the great
population growth, which implies an increase in consumption of natural resources.

Considering this position as a relevant problem within sustainable development, it
is important to take action to balance the effects that have been caused by globalization
and the lack of supplies of Basic Services for human development such as drinking water
and electricity.

As main results, it was estimated to demonstrate the affectation of the supply
demand that the drinking water supply presented during the last two decades due to the
accelerated growth of the northern zone of Mazatlan, where real estate development by
closed subdivisions predominates.

Keywords: gated communities, urban expansion, basic services, housing

development.



Introduccién

El andlisis de esta investigacion corresponde a evaluar la demanda por el servicio
basico de agua potable, el cual se considera como primera necesidad para el desarrollo
humano y se relaciona con el incremento de los nuevos desarrollos habitacionales, bajo
el modelo de fraccionamientos cerrados que retoma el concepto de los autores (Cabrales
y Canosa, 2001; Enriquez, 2007), los cuales son predominantes en el esparcimiento
urbano de la zona norte del 2000 al 2020.

Cabe mencionar que el poligono del sitio en estudio comprende la zona a partir
de la avenida Marina Mazatlan, en direccién al norte con avenida Sabalo Cerritos y
avenida Mario Arturo Huerta Sanchez.

En el primer capitulo se estableciod el analisis del objeto de estudio, con una breve
introduccion sobre los antecedentes generales de la problemética que actualmente
presenta la zona de estudio por causa del incremento precipitado por fraccionamientos
cerrados, lo que genera gran preocupacion debido a la demanda acelerada del servicio
basico de agua potable que solicitan estos desarrollos habitacionales.

Por su parte, en el segundo capitulo se plantearon los antecedentes en relacion
con el estado del arte y las bases conceptuales correspondientes al desarrollo
habitacional, fraccionamientos cerrados, expansion urbana e infraestructura y servicios
basicos. A su vez, también se establecio el marco normativo, estado de la practica y
aspectos contextuales de la problematica.

Posteriormente, el capitulo tercero desarrollé el marco metodolégico, se definio el

disefio, enfoque y proceso de investigacion analizando las variables involucradas en el



estudio, apuntando hacia la evaluacion de la demanda de agua potable de la zona norte
de Mazatlan Sinaloa.

El cuarto capitulo abordd el proceso metodolégico en el cual se determina la
técnica de muestreo y tamafio de la muestra. El proceso metodoldgico se dividid en
cuatro fases y tres analisis; el primer andlisis permite iniciar con la categorizacion del
incremento de habitantes y viviendas de la ciudad de Mazatlan y del poligono de estudio;
el segundo corresponde a los fraccionamientos cerrados y consiste en analizar el
incremento en el mismo lapso propuesto.

Estos dos analisis permitieron llegar al quinto capitulo, en el que se desarroll6 la
aplicacion y los resultados para evaluar la demanda de agua potable en la zona de
estudio con el uso de planimetria oficial de la ciudad, datos censales emitidos por el
INEGI, asi como la aplicacion del sistema de andlisis estadistico Paquete estadistico

para las ciencias sociales (SPSS) y el programa de Quantum GIS (o QGIS).



Capitulo I. Anélisis del Objeto de Estudio

1.1 Planteamiento del Problema

En los dltimos 20 afios Mazatlan crecio a un ritmo acelerado y sorpresivo debido
a muchos factores urbanos, econdémicos y sociales. Asi pues, resulta evidente que
ocurrieron grandes cambios en el perfil urbano, en la demanda de servicios y
necesidades del desarrollo urbano. La visiébn que se proyecta sobre la problemética se
considera un reflejo de las grandes consecuencias de la globalizacion que repercuten a
nivel local en la demanda de agua potable.

Este crecimiento se manifiesta con una gran cantidad de proyectos los cuales se
expanden hacia el norte de la ciudad. Asi mismo, se tiene una vision general sobre este
fendmeno de expansién urbana; por ende, es inevitable visualizar la problematica de
abastecimiento en servicios basicos que podria enfrentar en el presente y futuro a causa
de la demanda que requieren los desarrollos habitacionales tipo fraccionamientos
cerrados. Recientemente se presentaron cambios en el entorno de Mazatlan que afectan
el futuro de la ciudad.

Para muestra de ello se muestra la Figura 1, en la cual predomina la tendencia de
crecimiento urbano hacia el norte la ciudad de Mazatlan durante el periodo de 1985 a

2018.



Figura 1
Tendencia de crecimiento espacial en Mazatlan en 1985, 1990, 2000, 2010 y

2018
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Nota. En esta figura se expone la tendencia de crecimiento espacial que se
present6 hasta el afio 2018, en donde se observa un notable crecimiento urbano hacia
la zona norte la ciudad de Mazatlan. Tomado de Fuente: imagenes satelitales de la
plataforma Google Earth para los mismos afios.

Con base en lo que documentaron Padilla y De Sicilia (2020), en 1985 el
crecimiento urbano de Mazatlan se concentraba alrededor del centro historico, a medida
gue la ciudad fue creciendo por la intervencion de diversos factores tanto economicos
como sociales que influyeron en las areas por urbanizar y asi se desplazaron hacia el
norte.

Para el afio 2000, un elemento muy notorio que provoco el acelerado desarrollo
de la zona norte se presentd a través del concepto de vivienda residencial. De acuerdo

con Padilla'y De Sicilia (2020) “La ubicacién de Mazatlan y la colindancia a limite de costa



condicionan que la expansion urbana tenga el sentido descrito hacia las periferias norte”
(p- 72).

Este modelo de desarrollo habitacional generd un precipitado crecimiento en la
zona norte, de tal manera que, a inicios del afio 2000, la ciudad estaba integrado por 407
asentamientos formales destinados al desarrollo habitacional.

Al mismo tiempo que la ciudad incrementd en numero de habitantes y viviendas,
también lo hizo por medio de los fraccionamientos cerrados, lo cual originé gran inquietud
sobre la capacidad real de la propia ciudad y la zona norte para absorber tal crecimiento
por la demanda extra de servicios basicos y los cambios en los patrones de urbanizacion.

La politica central en el plan de desarrollo urbano de Mazatlan se basa en la
construcciéon social de un marco institucional que favorece el desarrollo urbano
sustentable en beneficio del interés colectivo y, a su vez, responda con certeza juridica
y equidad para todos los actores urbanos y sociales.

De acuerdo con Mazatlan (2021) en:

Mazatlan fomenta un ejemplo de ciudad eficaz en el aprovechamiento del espacio,

para ello se promoveran densidades de poblacién 6ptimas que pueden ser

definidas como aquellas que optimicen la utilizacion de la infraestructura instalada,
los equipamientos y las capacidades competitivas del espacio urbano, sin generar
déficit de servicios, problemas de convivencia, impactos ambientales o costos

sociales y fiscales. (p. 1)



1.2 Antecedentes

La ciudad de Mazatlan se transformé con el paso de los afios y se orientd a ser
uno de los principales puertos turisticos del pais gracias a sus propias caracteristicas
naturales, pese a que originalmente no se planed como un destino turistico. Asi mismo,
constituye un atractivo mas para inversionistas y desarrolladores, que propicia una mayor
inversion en las zonas turisticas, como ejemplo claro la expansion de la ciudad hacia el
norte por estos modelos en desarrollos habitacionales.

Los tedricos urbanos concuerdan en que la zona en el que se fundé la ciudad de
Mazatlan es inadecuada; las &reas sobre los que se asentd carecian de las condiciones
mas elementales que pudieran asegurar la persistencia saludable de cualquier nucleo
poblacional (Velasco, 2011).

En linea con Velasco (2011), sin fuentes indelebles de suministro hidraulico y con
una vegetacion escasa, tal pareciera que de todos los lugares propicios para que se

fundara una ciudad era el sitio inadecuado.

1.3 Preguntas de Investigacion

1.3.1 Pregunta General

¢,Cual ha sido el incremento de la demanda del servicio de agua potable por el

aumento en fraccionamientos cerrados de la zona norte de Mazatlan?

1.3.2 Preguntas Especificas

1. ¢Cbmo se ha transformado la infraestructura del servicio de agua potable en

la zona norte a partir del afio 2000?



2. ¢Los fraccionamientos cerrados de la zona norte cuentan con una factibilidad
en el suministro de agua potable en relacion con el aumento poblacional y de
acuerdo con la demanda de la zona?

3. ¢Por qué la zona norte ha sido la zona de mayor tendencia de crecimiento

urbano por fraccionamientos cerrados en la ciudad?

1.4 Hipotesis de Investigacion

La hipotesis se fundamenta en el argumento con el que se pretende validar la
veracidad de la demanda de agua potable que presenta la zona de estudio, debido al
incremento en desarrollos habitacionales con el modelo de fraccionamiento cerrados, por
la inquietud sobre la capacidad real que tiene la ciudad de Mazatlan para absorber el

crecimiento urbano tan precipitado que se presento en los Ultimos 20 afios en esta zona.

1.5 Justificacion

Los fraccionamientos cerrados en México fueron influencia de los modelos
arquitecténicos norteamericanos, los cuales se ubicaban comidnmente en las periferias
de las ciudades de acuerdo con lo que mencioné Castillo (2016), estos promovieron la
expansion urbana de la ciudad. Uno de los principales atractivos es la exclusividad y
sentido de seguridad, puesto que a nivel fisico la mayoria se encuentran delimitados por
muros o bardas perimetrales, de tal forma que estan apartados de la ciudad.

El acelerado crecimiento de las ciudades provoca que las necesidades de la
poblacidn rebasen el ritmo de infraestructura en servicios basicos. EI Consejo Nacional

de Poblaciéon (CONAPO, 2003) estimaba un aumento poblacional de gran magnitud; lo
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que afecta la disponibilidad de agua para cada habitante. Garantizar este vital liquido es
de suma importancia en la planeacién urbana de una ciudad.

Desde hace unos afos se ha padecido de escasez de agua en México, de acuerdo
con Brefia y Brefia (2007) alrededor de 35 millones de habitantes viven con escasez
hidraulica, asi como de 43 millones con recurso baja. De seguir con los actuales
esquemas de uso y aprovechamiento ineficiente de los recursos hidraulicos, el futuro de
México se podria comprometer. Resulta fundamental considerar los cambios climéticos
y las variaciones de lluvias lo cual ha provocado crisis de sequias en los Ultimos afos.

En cuanto al Estado de Sinaloa, el afio 2020 dejo grandes secuelas de sequias
por la falta de lluvias. Para el afio 2021 la CONAGUA entr6 en el abastecimiento de
hidraulico a través de pipas en los siguientes nueve municipios: Choix, El Fuerte,
Guasave, Badiraguato, Elota, Mazatlan, EI rosario, Concordia y Escuinapa
(Castro,2021).

En este orden de ideas, se puede percibir que uno de los mayores problemas que
se manifiesta en Mazatlan es la capacidad en el suministro de agua con el que cuenta la
ciudad para cubrir las necesidades elementales de la poblacion. Sin dejar de lado la
problematica en infraestructura para la captacion de aguas negras y grises, en esta
situacion radica la necesidad de llevar a cabo esta investigacion.

La expansion urbana como consecuencia del incremento en el desarrollo
inmobiliario provoco que los servicios basicos elementales para el desarrollo humano
estén saturados por la alta demanda de viviendas que predominan en los modelos de

desarrollo habitacional tipo fraccionamientos cerrados en Mazatlan.
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1.6 Delimitacion Conceptual, Espacial y Temporal

El periodo propuesto se concibe con base en el analisis previo, en el cual se
determind un mayor crecimiento de la ciudad a partir del afio 2000 al 2020 a causa del
crecimiento econdmico y poblacional. En los udltimos 20 afios los fraccionamientos
cerrados fueron un modelo atractivo en el mercado econémico e inmobiliario para
generar inversiones, lo que provoca un aumento preponderante en unidades
habitacionales bajo esta tipologia.

Respecto a Mazatlan, los fraccionamientos cerrados no solo son una nueva forma
de urbanizacién habitacional, sino que forman parte de un mercado en el desarrollo
habitacional con mayor demanda en el sector inmobiliario.

En linea con el Instituto Municipal de Planeacion (IMPLAN), la delimitacion del
norte de la ciudad de Mazatlan esta ubicada a partir de la avenida Marina Cerritos y se
basa en el uso de suelo, condiciones fisicas, tipologia de vivienda y proceso de

crecimiento urbano (ver Figura 2).
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Figura 2

Crecimiento urbano y sectorizacion

Mazatlan en 13 sectores
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Nota. Crecimiento urbano en Mazatlan y sectorizacion.

Como se aprecia en la Figura 3, la zona en estudio se situa al norte de la ciudad
de Mazatlan, colinda con la carretera Habal-Cerritos, actualmente Av. Mario Arturo
Huerta Sdnchez hacia el norte. El poligono de la zona norte cuenta con una superficie
de 7481 kilometros cuadrados, posee 6628 viviendas y 5126 habitantes (INEGI, 2020),
lo que representa el 2.44 % del total de la superficie urbana de la ciudad de Mazatlan de

3 068 048 kilbmetros cuadrados.
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Figura 3

Delimitaciéon de la zona en estudio

DELIMITACION CASO DE ESTUDIO

© |mRO

Nota. Esta figura presenta la ubicacion geografica del poligono en estudio de
Mazatlan, Sinaloa. Adaptado de AGEB (2501200011067), por INEGI 2020.

Con base en los datos obtenidos por las dependencias correspondientes sobre
datos historicos censales de la localidad, los cuales realizé el INEGI. La ciudad de
Mazatlan estaba conformada por una poblacién de 380 509 habitantes y 574 931
viviendas en el 2000.

Para el aflo 2020, el aumento de viviendas en relacion con el afio 2000
correspondia a un incremento del 48.68 % con un total de 854 816 viviendas y 501 441
habitantes, lo que supera las proyecciones estimadas con anterioridad. Esto generd un
crecimiento acelerado, a finales de la década de los noventa, Mazatlan contaba con 334
asentamientos formales, de los cuales 187 correspondian a fraccionamientos, 141
colonias, cinco unidades y un conjunto habitacional (Ayuntamiento Mazatlan, 2018;

Mazatlan, 2021).
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Para el afio 2018, el 61 % del total de asentamientos regulares correspondia a
fraccionamientos. Dos afios después, en el 2020 la ciudad poseia 268 fraccionamientos
cerrados, 19 unidades se localizan al norte de la ciudad, de las cuales 13 unidades de
fraccionamientos cerrados se localizan dentro del poligono en estudio.

El incremento en porcentaje que presenta la zona de estudio en los ultimos 20
afos fue el 49 %. La Figura 4 expone el uso de suelo al afio 2020 de la zona norte de
Mazatlan.

Figura 4

Uso de suelo en la zona norte de Mazatlan

USO DE SUELO

3 zona Norte Mzt [B Reserva Ecoldgica
I Turistico Cuerpos de Agua
Habitacional_Zona en Estudio

0 10.02 20.04

Nota. Esta figura muestra el uso de suelo de la zona norte de Mazatlan, Sinaloa.
De acuerdo con la figura anterior, la zona norte de la ciudad de Mazatlan esta
conformada por un uso de suelo donde predomina la utilizacion habitacional y del area
colindante a la costa, se encuentra destinado al uso de suelo turistico. En esta

delimitacién se ubica el estero del Yugo como reserva ecoldgica.



15

Por ende, en concordancia con los resultados alcanzados, debido al crecimiento
en el que la ciudad aumenta en un ritmo acelerado; es necesario someter a evaluacion
la capacidad del suministro de servicio bésico de agua potable con la que cuenta la
ciudad, especialmente en la zona de estudio, que en los ultimos 20 afios presentd un
mayor numero en desarrollos habitacionales.

La expansion urbana en las diversas zonas de la ciudad evidencia un
comportamiento semejante, con una dinamica de transformacién urbana que incide
directamente en la generacién de probleméticas de infraestructura y desarrollo urbano
(Carrefio y Alfons, 2018). Asi las cosas, en la Figura 5 se presenta un analisis sobre el
crecimiento de la ciudad de Mazatlan a partir del afio de 1990 al 2014. Este crecimiento
se relaciona con la expansion urbana de la ciudad en direccién hacia la zona norte.

Figura 5

Dindmica en el crecimiento de la ciudad de Mazatlan a partir del afio de 1990 al

2014

EL CRECIMIENTO DE LA CIUDAD = MAZATLAN

© EXPANSION URBANA N
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24 anos
Ha incementado un

113 o/ Lnste] i CONSECUENCIAS:
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(1990 ] : aprovechando cada hectarea urbanizada
S Y Mayor costo para llevar servicios publicos a la periferia

/903,81 it 2
673 e prieaim »n:

[2014) . ElPlan Director de I)esarrollo Urbano
. politicas,
8,309.96 jecticess Mayores . para un mejor aprovechamiento de Ta (Mad

distancia de recorrido
[ { T J—— [ Mas tiempa y mis gastos en tansporte |+ Mayor competitividad y desarrollo humano

Nota. Esta figura muestra un analisis de crecimiento en la expansién urbana de

Mazatlan, Sinaloa, en donde se presenta un desaprovechamiento en el area urbanizada.
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Tomado de EIl crecimiento de la ciudad de Mazatlan, por Instituto Municipal de
Planeacion Mazatlan, 2014.

Como se aprecia en la Figura 5, con base a la informacion obtenida por parte del
Instituto Municipal de Planeacion de (Instituto Municipal de Planeacién Mazatlan, 2014),
se puede interpretar el incremento de habitantes por hectareas en la expansion urbana
de la zona norte, en el que una cuarta parte de la ciudad est4 desaprovechada, a pesar
de estar urbanizada. Lo cual trae como consecuencia un mayor costo para llevar
servicios publicos a la periferia de la ciudad y mayores distancias de recorrido, de tal

forma que ocasiona mas tiempo y gastos en transporte.

1.7 Objetivos

1.7.1 Objetivo General

Evaluar la capacidad de suministro con la que cuenta el servicio basico de agua
potable de la zona norte por el incremento de la demanda del servicio en los ultimos 20
afnos por los nuevos desarrollos habitacionales tipo fraccionamientos cerrados, lo cual

predomina en la zona de estudio.

1.7.2 Objetivos Particulares

e Reconocer el incremento en desarrollos habitacionales bajo la tipologia de
fraccionamientos cerrados que se dio en la zona norte de la ciudad y en el
poligono de estudio. Para alcanzar este objetivo es necesario conocer,

delimitar y analizar las caracteristicas de los fraccionamientos cerrados.
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e Demostrar el crecimiento urbano por expansion debido al incremento de los
fraccionamientos cerrados de la zona norte y el poligono de estudio. Para
desarrollar este objetivo se requiere la delimitacion de la superficie total del
poligono de estudio y de fraccionamientos cerrados ubicados en este mismo
poligono.

e Identificar la demanda del servicio de agua potable por el incremento en
namero de habitantes y viviendas de la ciudad de Mazatlan y el poligono de
estudio en el periodo propuesto.

Para lograr estos objetivos se necesita conocer la planimetria oficial de la ciudad
de Mazatlan y del poligono de estudio; conocer bases de datos y normas oficiales de la
Comision Nacional del Agua para la dotacion de los usuarios e identificacion y
cuantificacion de la poblacion, asi como el niumero de viviendas mediante los censos

realizados del 2000 al 2020 por INEGI.

1.8 Conclusion del Capitulo |

Este apartado establecié la problematica a desarrollar en esta investigacion, de
tal manera que, se determiné desde las bases tedricas que se consultaron para la
redaccion sobre la problematica local, donde Mazatlan presenta una expansién urbana
precipitada hacia el norte, lo cual provoc6 una demanda extra en el suministro de agua.

En las perspectivas analizadas es posible interpretar el incremento de habitantes
por hectareas en la expansion urbana de la zona norte, en el cual se desaprovecha una

cuarta parte de la ciudad, a pesar de estar urbanizada.
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Capitulo Il. Marco Tedrico y Conceptual

Este capitulo tiene la finalidad de definir el marco tedrico y conceptual que guio el
estudio, para el cual se aborda el tema de los desarrollos habitacionales como origen del
modelo de fraccionamientos cerrados desde la perspectiva de las comunidades cerradas
a partir de considerarse una tendencia en el fenébmeno de expansion urbana'y, por ultimo,
la intervencién que tuvieron los conceptos antes mencionados con el propdsito de este
estudio sobre el tema de la demanda de agua potable. El andlisis consistié en tres
apartados:

e En el primer apartado se establecieron las bases tedricas sobre los desarrollos
habitacionales y la aparicion de los fraccionamientos cerrados como variable
independiente, para finalizar con un concepto definido en relacion con esta
investigacion.

e Enla segunda parte se realizé la conceptualizacion sobre la expansion urbana
como variable dependiente, siguiendo el mismo orden que el apartado anterior
en cuanto a los parametros caracteristicos que la definen.

e En el tercer apartado se analizaron las bases teoricas conceptuales a la
infraestructura urbana y servicios basicos para terminar con un concepto
propio definido con respecto a esta investigacion.

Posteriormente, se establecié el marco normativo, el cual determind las normas

oficiales para la aplicacion de este estudio. En la siguiente seccion se definié el estado
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del arte y de la préactica, para finalizar con aspectos contextuales sobre la problematica

local de la investigacion.

2.1 Bases Teodricas

Con el objetivo de esclarecer el analisis que se planted en esta investigacion, se
revisaron las siguientes tres teorias que se relacionan con el espacio urbano por los
autores Soja (2003) y Lefebvre (1975) como se citd en Soja (2003) en la reproduccion
del espacio y, por ultimo, el urbanismo desde un enfoque capitalista por el autor David
Harvey (2007).

En ese sentido, Soja como se citd en riol (2003), especialista de las teorias sobre
el espacio urbano, establecié la dinamica urbana como "un elemento fundamental en el
ADN del urbanismo" (p.17). Asi mismo, relacion6 las desigualdades sociales y
econOmicas que se presentaban en los afios de 1960 como detonantes ante la crisis
urbana, asi, inicié con un analisis sobre la geografia y morfologia del capitalismo urbano
originado por la produccion industrial que conllevé a una desigualdad en la estructuracion
del espacio urbano, posteriormente se sumaria la globalizacion como un elemento mas
para la detonacion del rapido proceso de urbanizacion.

Por otra parte, Lefebvre (1975) precis6 en su obra “El derecho a la ciudad” la
posibilidad del derecho a la localidad mediante la capacidad de producir y realizar la
ciudad. El autor establecio que “el urbanismo efectuado por el estado y el capital era un
método que, permitia la creacion y racionalizacion del espacio, mercantilizaba la vida
urbana” (Lefebvre, 1975, p. 1). Retomado lo que argumento en la obra “La produccién

del espacio”, el autor plante6 el espacio urbano como un producto social esencial para



20

la poblacién, asi como el capitalismo (Gutiérrez, 2010, p.14), teniendo en cuenta que
cada sociedad genera su propio espacio.

En similitud con las teorias que se mencionaron anteriormente y sus respectivos
autores, el autor David Harvey coincidid en la estructura de sucesos histéricos que
influyeron en la difusién de la acelerada urbanizacion; considerando la ruptura del
contexto social e industrial que se present6 de 1960 a 1969 del siglo XX, asi como las
relaciones politicas y culturales que involucraban la modernidad en una nueva etapa de
cambio dirigida hacia la posmodernidad. Esto dio como resultado una relacion de los
procesos de globalizacion para el origen de nuevos mercados de inversion en el
desarrollo inmobiliario. El autor consideré que, para garantizar una movilidad de capital
dentro de los paises y regiones, la globalizacién econémica suplica a los estados que los
obstaculos como “La organizacion y las intervenciones medioambientales, asi como
otros impedimentos ubicados, deberan quedar eliminadas, a excepcién de aquellas
areas que son fundamentales para los intereses del estado” (Harvey, 2007 como se cité
en Mesias, 2017, p. 59).

David Harvey establecié un enfoque de la geografia urbana desde la perspectiva
del ambito economico; relacion6 el modo de produccion capitalista de la sociedad para
satisfacer necesidades, de tal forma que comprometidé la capacidad de recursos
naturales para mantener un equilibrio en el proceso de urbanizacion.

Actualmente, el crecimiento y planificacion urbana de las ciudades se posiciona
como un factor elemental para garantizar un desarrollo sostenible, debido a los
elementos que involucra como el gran crecimiento poblacional; que implicé un aumento

de consumo en recursos naturales. Al considerar este posicionamiento como una
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problemética relevante dentro del desarrollo sostenible, es importante tomar acciones
para equilibrar los efectos que causo la globalizacion.

Por tal razén, se establecié un analisis bibliogréfico de las teorias retomadas que
permitieron conducir adecuadamente este estudio. La teoria urbana capitalista por David
Harvey se analiz6 desde la pertinencia como principal enfoque que, en este caso, puede
ayudar a explicar el fendmeno de expansion urbana que provocan los fraccionamientos
cerrados; retomando la problematica global que representa en el mercado capitalista por
ser un modelo atractivo de inversion a nivel generalizado y asi aproximarse a la definicién
de las caracteristicas que particularizan en el &mbito local y cémo afectan en el
desequilibrio de la demanda y suministro agua potable.

Para concretar una idea mas clara acerca de las teorias por desarrollar se
presenta la Figura 6, la cual corresponde a las principales lineas de pensamiento que se

retomaron en este estudio.
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Figura 6

Principales teorias retomadas
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Nota. Esta figura muestra un mapa conceptual sobre las principales teorias
retomadas que conducen a la rapida urbanizacion de las ciudades; entre las que

destacan la urbanizacion capitalista por David Harvey.

2.2 Conceptos

Debido a la importancia de establecer un marco conceptual que permita
desarrollar esta investigacion se establecieron los siguientes conceptos en relacién con
las variables:

Conceptos como desarrollo habitacional permiten abordar la variable
independiente de fraccionamientos cerrados, la cual especifica sus caracteristicas y

clasificacion. La siguiente variable se considera dependiente y hace referencia a la
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expansion urbana; asi las cosas, los términos establecidos en este apartado son
urbanismo, densificacion, fragmentacion, desarrollo inmobiliario y asentamiento irregular.
En cuanto a la variable del servicio basico, esta aborda conceptos de infraestructura
urbana que permiten explicar el objetivo general del estudio. A continuacion, se muestra
la delimitacion conceptual (ver Tabla 1).

Tabla 1

Delimitacion conceptual, temporal y espacial de la investigacion

DELIMITACION DE LA INVESTIGACION

AUTOR,
VARIABLES C‘I(')IQIOCFI{EIF(;(I:_)OSS PRINCIPALES TEORIA TEMPORAL ESPACIAL
TEORICOS
VARIABLE INDEPENDIENTE
-Desarrollo Habitacional. PenoEi 0 & partir La zona de estudio se encuentra
del afio 2000 al ubicada al norte de la ciudad de
Fraccionamientos - Edward W. Soja Teorfas sobre el 2020 Producto de R )
-Fragmentacion. . -, Mazatlan: colinda con la carretera
Cerrados (1989) espacio urbano  la recuperacion : .
Habal-cerritos, Av. Mario Arturo
Asentamiento | | global en fa Huerta Sanchez
-Asentamiento Irregular economia .

VARIABLE DEPENDIENTE

-Densificacion. Teoria de la

Henri Lefebvre » . )
produccién del ~ Periodo a partir .
(1968) dol afio 2000 a1 -2 Z0Na en estudio se encuenira

-Gentrificacion. espacio ; i
2020 Producto de ub|cad'a al n(_)rte de la ciudad de
Mazatlan: colinda con la carretera

Expansién urbana

‘Geografia  |a recuperacion
Radical’ wperac Habal-cerritos, Av. Mario Arturo
e ma David Harvey ' global en la Huerta Sanch
Infraestructura -Servicios Basicos (1973) Explanation in economia uerta Sanchez.
' geography,
Urbanismo v

Nota. En esta tabla se presentan las variables que se abordan y se especifican

los principales teoricos.

2.2.1 Desarrollo Habitacional

De acuerdo con la relacion en la que derivan los desarrollos habitacionales como
un punto de origen para la aparicion de los fraccionamientos cerrados, en los cuales se
relaciona el incremento en numero de viviendas por el aumento en la poblacion y

dindmica urbana que se genera a partir de la necesidad de habitar una vivienda en
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concordancia con lo que mencionaron (Givisiez et al., 2006 como se citd6 en Aparicio y
Brusse, 2018).

Para ello, en el desarrollo del ser humano, se ha considerado la vivienda como un
factor elemental, en ese sentido, se retoma la definicion de vivienda de Jiménez et al.
(2015), en la cual los autores especificaron los componentes que responden la calidad
de vida, teniendo en cuenta elementos de ubicacion geogréfica, [...] disponibilidad en
infraestructura basica y servicios, entre otros.

Para concluir, un concepto de desarrollo habitacional en esta investigacién se
baso en lo que sustentaron los autores Givisiez, Rios-Neto y Sawyer (2006) como se Cito
en Prieto (2018), quienes lo definieron como toda aquella vivienda de factor fundamental
en el desarrollo humano, la cual se genera mediante la demanda del incremento de

poblacion.

2.2.2 Fraccionamientos Cerrados

Al afio 2020, hablar de fraccionamientos, en contexto con la situacion
internacional, ha sido abordada en caracter intrinsecamente académico con base en lo
gue sefalo (Castillo, 2016). Algunos autores los estudiaron desde la éptica de distintas
ciudades. Entre la bibliografia consultada se encuentran estudios extensos como
Rodriguez (2006) y Pérez (2017) en la ciudad de Culiacan; en Nogales Rosas (2006);
Enriquez (2007); en Tijuana Lopez (2008); Enriquez (2007); Ciudad Juarez Enriquez
(2007) y Guadalajara Canosa y Cabrales (2001); Roitman y Giglio (2010) como se cit6

en Castillo (2016).
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Estas publicaciones se basan en términos relacionados con el crecimiento de las
ciudades y procesos de urbanizacion, antecedentes de la ciudad y los primeros inicios
de los fraccionamientos cerrados en ellas.

Partiendo de la contextualizacion anterior, debido a la clasificacién que predomina
en la zona de estudio se considera como fraccionamiento cerrado un desarrollo
habitacional que se puede encontrar con una urbanizacién minima en su interior, la cual
le permite la dotacién de estructura, equipamiento y servicios de urbanizacién, conforme
a la clasificacion prevista en la reglamentacion urbana como se cité en Pérez (2017).

En linea con los autores Cabrales y Canosa (2001) y Enriquez (2007), los
fraccionamientos cerrados se definen como un conjunto habitacional tipo residencial que
posee delimitacién perimetral, vigilancia, y acceso restringido para sus habitantes de
seguridad, privacidad, asi como seleccién particular. Los controles se dan por sistemas
de seguridad diversos, en los que se destacan, guardias de seguridad, bardas
perimetrales, casetas de vigilancia camaras de circuito cerrado, portones eléctricos, entre
otros. El nivel socioeconémico de los habitantes al interior de estos fraccionamientos
cerrados puede variar segun la exclusividad y estilo de vida que lleven.

Este tipo de asentamiento influye en la forma urbana de las ciudades, puesto que
generalmente se ubican en zonas periféricas o colindantes a asentamientos irregulares
en el que el suelo resulta barato, asi mismo, los espacios que dividen a ricos y pobres
disminuyen a través de las barreras fisicas, elementos arquitectonicos como bardas y
otros, pero aumenta la division social, la segregacion y autosegregacion (Enriquez, 2007;

Rodriguez et al., 2018).



26

Retomando a Rodriguez et al. (2018) para la conceptualizacion del término de
fraccionamientos cerrados en esta investigacion, se consideran modelos en desarrollos
habitacionales de acceso restringido para la poblacion en general, en los que solo los
propietarios y visitantes pueden acceder a ellos, y tener uso exclusivo de sus areas
comunes o recreativas. Sin embargo, también es posible encontrar fraccionamientos

abiertos fisicamente, pero con una delimitacion minima.

2.3 Tipos y Clasificacion de Fraccionamientos Cerrados

Debido a la amplia gama de fraccionamientos cerrados se hace necesario
establecer la base de su clasificacion para esta investigacion, la cual se basa en apego
con la Ley de Desarrollo Urbano (Congreso del Estado Libre y Soberano de Sinaloa.,
2013) , y se sintetiza en la Tabla 2.

Tabla 2

Clasificacion de fraccionamientos cerrados

Clasificaciéon de Fraccionamientos Cerrados de acuerdo con la "Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa”

Tipo de Articulo I Investigadores que abordan el
- K . Clasificacion:
Fraccionamiento: numero: Tema:

I. De Vivienda de Objetivo

Social. Ley de Desarrollo Urbano del Estado
II. De Vivienda de Interés Social. de Sinaloa (Sinaloa, 2013)
Fraccionamientos . De. Y|V|enda PopuIaTr..
| para Uso 126 IV. De Vivienda con Servicios
Habitacional. Progresivos.

(Blakely & Snyder, 1997) en

V. De Vivienda Media. i B
(Bueiguez, 2006) , (Pérez, 2017)

VI. De Vivienda Residencial.
VII. De Vivienda Campestre.

I Fraccionamientos 140 I. De Industria de Alto Impacto “Ley de Desarrollo Urbano del

para Uso Industrial. Estado de Sinaloa"(2013)
11.-De Industria de Bajo Impacto.

: . I. De tipo Turistico Integral. Enlace grupo de consultoria, 2007
Fraccionamientos P g ( grup )

. . 142 "
para Uso Turistico } . - Ley de Desarrollo Urbano del
I1.-De tipo Turistico Campestre. Estado de Sinaloa”(2013)
v Fraccionamientos 144 Instalaciones o edificaciones “Ley de Desarrollo Urbano del

para Usos Mixtos. para actividades compartidas. Estado de Sinaloa“(2013)
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Nota. Esta tabla muestra los tipos de fraccionamientos cerrados y su clasificacion.

La Ley Urbana define al fraccionamiento en el articulo 121 de la siguiente manera:
“la division de terrenos en dos o mas partes, cuando para ello se formen una o mas
calles, independientemente de la denominacion que dichas partes reciban, del régimen
de propiedad al que se sujete el terreno original o sus divisiones resultantes y del uso del
suelo o de las construcciones que en €l o en ellas existan o se vayan a construir” (Pérez,
2017).

Los fraccionamientos se clasifican de acuerdo con el tipo de suelo, estos pueden
ser cuatro: de uso habitacional, industrial, turistico y mixtos segun la Ley urbana
(Congreso del Estado Libre y Soberano de Sinaloa., 2013).

En esta investigacion se establecen los fraccionamientos cerrados de uso
habitacional, y su definicién se encuentra en el articulo 126 de la Ley Urbana. Estos se
definen como aquellos en los que sus lotes se destinan para la edificacién de residencia,
los cuales pueden ser: |. domicilio de objeto social; Il. de residencia de interés social; lll.
de domicilio popular; IV. de vivienda con servicios progresivos; V. de residencia media;
VI. de residencia residencial; VII. de vivienda campestre (Pérez, 2017).

La Ley Urbana definio los fraccionamientos que se consideran como formales en
régimen de propiedad en condominio, como “grupo de departamentos, residencias,
casas, locales, o naves de un inmueble construidos de forma vertical, horizontal o mixta,
para uso habitacional, comercial o de servicios, industrial o mixto susceptible de
aprovechamiento independiente y que pertenece a distintos propietarios, quienes gozan
de un derecho singular o exclusivo de propiedad con respecto a su unidad de propiedad

exclusiva, asi como un derecho de copropiedad sobre los elementos y partes comunes”.
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En la clasificacion de los fraccionamientos habitacionales se encuentran otras
categorias segun el punto de analisis. La autora Pérez (2017) sefialé que estos pueden
variar en caracteristicas conforme a su evolucién con el paso del tiempo y las nuevas
necesidades que requieran los habitantes. Actualmente cubren todos los niveles
socioeconémicos, y los elementos divisorios y de seguridad alcanzaron una gran
variedad por el desarrollo de la tecnologia, empleando una gran combinacién para
aumentar el grado de privatizacion.

Una de las caracteristicas particulares de estos desarrollos, que en su mayoria
resulta ser atractivo, son sus areas comunes, las cuales inician como area verde en
donde conforme al tiempo de vivencia de los vecinos se modifican para el goce y
adecuacion de ellos.

De acuerdo con la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa estipulada por
el H. congreso del Estado de Sinaloa. Se requiere cumplir con las siguientes
caracteristicas para los fraccionamientos habitacionales referidos en los articulos 127,
128y 129; los cuales deben disponer de las siguientes obras minimas de urbanizacion:

1. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria y red de

alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria, de acuerdo con la
normatividad del organismo operador de los sistemas de agua potable y
drenaje municipal.

2. Red de electrificacion para uso domeéstico, en concordancia con la

normatividad técnica de la Comision Federal de Electricidad (CFE).

3. Las demas disposiciones que establezca la normatividad vigente en materia

de urbanizacion en el municipio respectivo.
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Es preciso aclarar que esta investigacion solo se baso en los fraccionamientos
cerrados de vivienda nivel medio y residencial, los cuales la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Sinaloa definié por su densidad de poblacién, y consideran dimensiones
de lotes con frentes minimos de ocho metros, esto se aprecia en el articulo 137.

En cambio, para la vivienda residencial se consideran dimensiones de lotes con
frentes minimos de doce metros de acuerdo con el articulo 138. Cabe destacar que estos
fraccionamientos funcionan bajo régimen de propiedad en condominio, al considerarse
como legales. Actualmente en el Estado de Sinaloa se encuentra en vigor la uUltima
reforma publicada P.O. 17 de enero de 1992, decreto nimero 142.

Por otra parte, en los fraccionamientos para uso industrial sus lotes se destinan a
la instalacion, edificacién de fébricas, talleres, almacenes u otros usos analogos de
produccién o trabajo, y pueden ser de los siguientes tipos: |. De Industria de Alto Impacto;
y, II. De Industria de Bajo Impacto. Articulo 130.

Siendo asi, los fraccionamientos para uso turistico aquellos en los que sus “lotes
se destinan a alojar instalaciones o edificaciones para actividades recreativas, de
esparcimiento o de descanso y comprenderan los siguientes tipos: I. De tipo turistico
integral; y, Il. De tipo turistico campestre” (art. 142).

Por ultimo, se encuentran los fraccionamientos de uso mixto, los cuales se
caracterizan por que sus lotes se atribuyen para albergar instalaciones o edificaciones
para actividades compartidas de dos o mas giros compatibles tales como habitacional,

comercial, de servicios, equipamiento institucional y equipamiento genera. Articulo 142.



30

2.3.1 Expansion Urbana

El objetivo en este apartado fue abordar la conceptualizacién de la expansion
urbana que generan los fraccionamientos cerrados, asi pues, se mencionaron los
aspectos que se relacionan en esta variable, iniciando con el concepto de urbanismo y
abordando temas como la fragmentacién y densificacién con relacion a este fenémeno
urbano.

Asi mismo, es importante establecer las bases de estas conceptualizaciones
partiendo del concepto de urbanismo, de acuerdo con lo que mencioné Ascher (2004),
este se involucra con:

La evolucion de las necesidades, de las formas de pensar y actuar, de los vinculos

sociales, el desarrollo de nuevas ciencias y tecnologias y el cambio de naturaleza

y escala de los desafios colectivos dan lugar poco a poco a un nuevo urbanismo.

(p. 1)

Estas necesidades se asocian al desplazamiento de las ciudades hacia las
periferias o fuera del centro de las ciudades, lo que da lugar a la expansion urbana.

Uno de los problemas que presenta la expansion urbana da origen a la
fragmentacion de las ciudades, lo cual se comprende como una separacion de la ciudad.
En linea con los autores Bergesio y Golovanevsky (2014) como se cito en Jiménez et al.
(2015) se involucran diversos factores como la conducta del mercado de tierras, nuevos
desarrollos inmobiliarios, estilos de vida, polarizacion social y la inseguridad creciente.

Dicho lo anterior, la definicion de fragmentacion urbana en este estudio se
concretd como la separacion y division de la ciudad a causa de varios factores. En los

ultimos afos con una tendencia dentro del desarrollo inmobiliario por medio de los
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fraccionamientos cerrados, los cuales se caracterizan por contribuir con la separacion a
través de sus barreras fisicas.

La mayoria de los autores que llevaron a cabo estudios sobre fragmentacion
urbana coincidieron en que las desarrolladoras inmobiliarias son un elemento clave ante
la causa del fenomeno de expansion urbana por la introduccion y multiplicacion de los
diferentes modelos de fraccionamientos cerrados.

Uno de los elementos que se involucran en el acelerado crecimiento de las
ciudades es la desatencion por parte de las autoridades ante la regulacion y orden
urbano, mientras que las empresas privadas con inversiones propias obtienen mas
libertades. Son pocos los autores que realizaron investigaciones donde se relacione el
efecto del mercado inmobiliario y la fragmentacion urbana.

Retomando lo que precisé Barajas y Zamora (2001), las desarrolladoras se dieron
a la tarea de implementar nuevas tipologias e ideologias acordes a la clase social para
la que se dirigian en un principio, “con la finalidad de crear diferenciacion o distincién
hacia el resto de la poblaciéon, desde sus inicios el propdsito no era integrarse a la ciudad,
sino mas bien conservar atributos que la diferenciaran de ella” (p. 1).

Esta problematica provocé nuevas técnicas mercantiles en el desarrollo
inmobiliario, asi pues, se evoluciond con el fin de ganar un mayor mercado. Por otra
parte, debido a estos fendmenos que se originaron por el crecimiento urbano de las
ciudades, es relevante establecer soluciones ante las problematicas que se presentan
como propuesta a la densificacion, para ello se retoma a Vicuia (2020), quien considera
la densificacion como “una de las principales tendencias del crecimiento urbano

contemporaneo” [...] (p. 2).
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No obstante, el autor Mariano Hermida como se cité en Martinez y Caballero

(2019), propuso la densificacion:

Como una respuesta de solucion sostenible para las ciudades difusas y se
establece como densificacion al conjunto de procesos en el que se tiene como
objetivo principal la eficacia en la vida de las ciudades para evitar la expansion
urbana. (p. 2)

Por ultimo, para finalizar con un concepto propio, en este estudio se determiné

como densificacion a una de las principales tendencias en las soluciones ante las

probleméticas urbanas, en las cuales se pretende evitar la expansion de las ciudades,

de tal forma que se mejore la calidad de vida de los ciudadanos.

2.3.2

Infraestructura Urbana

La palabra infraestructura tiene origen en latininfra (“debajo”)
y structus (“construido”), y, por ello, se utiliza este término para referir a una
estructura que sustenta a otra, actuando como su base. Se considera por
infraestructura a todo el conjunto de servicios, medios técnicos e instalaciones que
permiten el desarrollo de una actividad. (Raffino, 2020, parr. 1)

Con base en lo que preciso Raffino (2020), se establece como infraestructura al

sistema de servicios publicos, redes e instalaciones, las cuales posibilitan el adecuado

funcionamiento de la vida cotidiana de una ciudadania. En los que se incluyen [...] redes

de aguas negras, agua potable y alumbrado publico, afiadiendo los elementos de

seguridad los cuales se considera parte de la ciudad moderna.

Por otra parte, el concepto de infraestructura que se definié en este estudio se

retoma por el argumento de Raffino (2020), quien afirmé que:


https://concepto.de/servicio/
https://concepto.de/desarrollo-3/
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Los servicios de obras publicas en conjunto con los sistemas y redes fundamentan
el buen funcionamiento de ciudades y paises. Respondiendo a las necesidades

elementales de la vida cotidiana de la ciudadania. (parr. 2)

2.3.3 Servicio Bésico de Agua Potable

En este apartado es importante aclarar y definir este término, debido a que se
presenta como objetivo principal del estudio, en el cual intervienen diversos factores por
la importancia para el desarrollo humano de las personas. A su vez, uno de los
principales servicios es el de agua potable y el suministro eléctrico segun Cedefio (2018),
“‘la coincidencia en las ciudades de América Latina se presenta de manera frecuente
sobre la problematica de estos servicios. Cabe destacar que esta investigacion se
concentré en el suministro de agua potable” (p.1).

Con base a las soluciones que propusieron Las Naciones Unidas (2012); Banco
Mundial (2014) como se cité en Libertun y Guerrero (2017), ante la problematica que
provoca el rdpido incremento de las ciudades, se analizan desde la demanda en servicios
gue requieren estos fendmenos urbanos.

Para la conceptualizacion de este estudio se definieron los servicios basicos como
aquellos que intervienen fundamentalmente en el desarrollo del ser humano, como el
agua potable, alcantarillado y red eléctrica. Afiadiendo la importancia en la vida cotidiana
en la que, actualmente, la demanda por estos servicios va en aumento acelerado debido
a diferentes factores como el incremento poblacional y namero de viviendas que
necesitan estos servicios vitales.

2.3.3.1 Consumo de Agua Potable. Dada la importancia que genera este término

gue es base para el desarrollo de la conceptualizacion de la variable referente a los



34

servicios basicos, se retomo lo instituido por la Comisién Nacional del Agua (2016), en el
manual de agua potable, alcantarillado y saneamiento, entendiendo como la cantidad de
agua necesaria para satisfacer las necesidades de los usuarios. Estos se clasifican por
sus caracteristicas en: doméstico, no doméstico (dividido en comercial e industrial) y
publico.

2.3.3.2 Demanda de Agua Potable. Se entiende por demanda de agua potable
la cantidad del servicio que se requiere para el consumo de una localidad o proyecto. La
Comisién Nacional del Agua (2016) establecid los tipos de consumidores como
domésticos, comerciales, industriales, turisticos, entre otros, sumado a las pérdidas
fisicas en las redes de infraestructura.

2.3.3.3 Dotacion de Agua Potable. El término sobre dotacion de agua potable es
comprendido por el volumen de agua que se necesita para cubrir la necesidad por la
poblacion en un dia medio anual de acuerdo con la Comision Nacional del Agua (2016).

Por otra parte, la dotacién de agua potable, es considerada como la cantidad de
este servicio asignada a cada persona por un coeficiente de consumo per capita en el
que no se consideran las pérdidas en el sistema de redes de infraestructura, el cual se

expresa en I/hab/dia.

2.4 Marco Normativo para la Dotacion de Agua Potable

Este apartado tiene como objetivo principal establecer las normas oficiales que
guiaron la aplicacion del andlisis sobre la dotacion de agua que demandan los
fraccionamientos cerrados.

Con base en lo que argumento Velasco (2011), los consumidores de este servicio

en Mazatlan se ordenan en los siguientes:
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Uso habitacional, industrial, comercial, servicios, hoteles y servicios publicos,
ademas, de tomar en cuenta las pérdidas fisicas por la distribucion en la red y
tomas domiciliarias de las cuales se percibe del 35 %. La Figura 7 presentan los
porcentajes correspondientes a cada sector de acuerdo con la demanda
requerida. (p. 1)

Figura 7

Porcentaje de la demanda de agua potable en Mazatlan, Sinaloa
DEMANDA DE AGUA POTABLE EN MAZATLAN, SINALOA

PERDIDAS
35%
HABITACIONAL
48%

SERVICIOS
PUBLICOS

o,

HOTELERIA

5
% COMEDRC‘A'- INDUSTRIAL
6% 3%

Nota. Este grafico muestra los porcentajes de consumo en el servicio en agua
potable de Mazatlan. Tomado de Andlisis hidraulico del abastecimiento de agua en la
ciudad de Mazatlan, Sinaloa, por Velasco, 2011, Instituto Politécnico Nacional.

Es importante aclarar que este estudio se dirigié al consumo clasificado dentro del
uso domestico del cual demandan los desarrollos habitacionales como los
fraccionamientos cerrados. La clasificacion para el uso doméstico se conforma de tres
niveles: bajo, medio y alto, asi pues, por las caracteristicas de este estudio se aplicaron
los criterios establecidos para el servicio doméstico medio-alto. Las unidades de dotacion
gue se retomaron son las propuestas por la Comision Nacional del Agua (CONAGUA,

2016), dadas por litro por habitante por dia (I//hab/dia).
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Para llevar a cabo este andlisis se aplicaron las “Normas de Proyecto para Obras
de Abastecimiento de agua potable en la Republica Mexicana” establecidas por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE) de acuerdo con lo publicado por
(Velasco, 2011), en las que se determina la dotacion segun la magnitud de la poblacion
y clima de la region.

En la Tabla 3 se presenta la dotacién normal de acuerdo con el tipo de clima.
“‘Normas de Proyecto para Obras de Abastecimiento de agua potable en la Republica
Mexicana” (SEDUE).

Tabla 3

Dotacion para el abastecimiento de agua potable en litros/habitante/dia

“Normas de Proyecto para Obras de Abastecimiento de Agua Potable
en la Republica Mexicana” (SEDUE)

Habitantes Célido Templado Frio Unidad
De 2,500 a 15,000 150 125 100 I’h/d
De 15 000 a 30,000 200 150 125 I’h/d
De 30,000 a 70,000 250 200 175 I/h/d
De 70,000 a 150,000 300 250 200 I’h/d
150,000 en adelante 350 300 250 I/h/d

Nota. Esta tabla muestra la dotaciéon de agua potable segun lo establecido en la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE). Tomado de Abastecimiento De
Agua Potable Y Disposicion y eliminacion De Excretas, por Lopez, 1994, Alfaomega

En concordancia con los pardmetros que se mencionaron en la Tabla 3. Se
posiciona la localidad de Mazatlan sobre una temperatura predominantemente calida y
himeda. Se proyecta un aproximado en habitantes hacia el afio 2030 de 564 448
habitantes y para la zona de estudio se estiman 9286 habitantes, por ende, se considera

gue la dotacion conveniente sera de 350 litros por habitante por dia (I/hab/dia).
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2.5 Estado del Arte

La revolucion industrial se considera como uno de los movimientos principales que
influy6 de manera directa en la rapida urbanizacion. La aparicion de las grandes fabricas
en las ciudades propicié que gran parte de la poblacién rural emigrara para buscar buena
calidad vida y trabajo. Lo que ocasion6 una rapida urbanizacion en las grandes ciudades.

Después de la segunda guerra mundial, el tema sobre el desarrollo urbano y
organizacion espacial en las ciudades se mantuvo en constate cambio y evolucion
conforme se desarrollaron las ciudades, de acuerdo con lo establecido por Glasze (2000)
como se citdé en Prada (2010), quien mencion6 que “han presentado procesos de
privatizaciébn en zonas, a manera de ejemplo las murallas medievales en Europa
Cristiana” (p. 1), para finales del siglo XIX existen algunos ejemplos muy parecidos a los
actuales en los contextos europeos y norteamericanos (Capron 2006; Rojas 2007 como
se cité en Prada, 2010).

La mayoria de los estudios en tema de urbanismo coinciden en que las primeras
apariciones sobre las comunidades cerradas comenzaron a darse en Estados Unidos; lo
gue se relaciona estrechamente a la globalizacion y la era del consumo dentro del
desarrollo de las ciudades. Desde el inicio de 1950 y 1960 se retom¢ la linea de
pensamiento del filésofo Lipovetsky (2008), en la que establecido que la sociedad se
encontraba en una era del consumismo, la cual se identific6 como la era de la
modernidad.

Teniendo en cuenta lo antes mencionado, se presenta en la Tabla 4, una linea de
tiempo en orden cronolégico que permite observar la secuencia de los sucesos

influyentes en la rapida urbanizacion de las ciudades. Ademas de un breve analisis sobre
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el posicionamiento del tema de investigacion que seran el punto de partida para la
compresién y contextualizacion sobre la época y estado del arte en la que se sitla.
Tabla 4

Posicionamiento del tema de investigacion, época del posmodernismo

POSICIONAMIENTO

Afo de Cita textual, Literal,

Autor Epoca Nombre de la publicacién o .
publicacién Pagina

"Ya no estamos en

Clase magistral en el auditorio la sociedad del

. consumo, sino en la
. . de la Facultad de Educacion de .
Guilles Modernismo- del hiperconsumo,

. la UC. Analiz6 el hiper consumo 2020 .
Lipovetsky Posmoderno. . aplicada a la
y la sociedad postmoderna en o
postmodernidad[...]

harl laucC
Charla en la (Facultad de

Educacién,2020)

Nota. Andlisis posicionamiento, estado del arte. Epoca del posmodernismo por el
autor Guilles Lipovetsky.

En este orden, Lipovetsk (2008) consider6 que el periodo denominado
posfordismo trajo consigo una especie de consumidor masivo, con gustos y
adquisiciones inadvertidos. El autor establecié que la sociedad ya no se encuentra en la
era del consumo, la cual se dirigia a salir de lo ordinario y se buscaba el individualismo:
sino que se esta presenciando la era del hiperconsumo aplicada a la posmodernidad.

El autor Lipovetsky (2008) precisé que “las comunidades humanas siempre han
estado relacionadas a los comportamientos de seduccion y el proceso de exclusion
social” (p. 1), entonces, se relaciona la demanda prevaleciente dentro del desarrollo
habitacional por la poblacion, lo que provoca un crecimiento rapido en las periferias de

las localidades.
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La acelerada expansion urbana hacia las periferias ocasiond nuevos retos en el
desarrollo urbano de las metrépolis. A su vez, la posmodernidad se considera como un
aspecto elemental para el desarrollo del mundo; impuesto por las diferentes
concepciones de globalizacion en las que se compromete de manera directa en diversos
aspectos sociales, econémicos, culturales, ambientales y psicolégicos por mencionar
algunos.

El estado de la investigacion en materia de estudio sobre la expansién urbana por
fraccionamientos cerrados se posiciona en el posmodernismo, debido que la
problemética que se presento se relaciona con la demanda extra de servicios de primera
necesidad, como el agua potable, en la que de acuerdo con el precipitado crecimiento
sobre la ciudad, la infraestructura por estos servicios se esta desarrollando a un ritmo
mas lento, de tal forma que la sobrepasa la rapida urbanizacién, lo cual crea una
problemética en el abastecimiento correcto de servicios.

No se pretende desaparecer el fendmeno en la demanda de fraccionamientos
cerrados que presenta la ciudad, sino, por el contrario, como la era posmoderna
trasciende de lo histérico con lo ya existente, producto del individualismo que da lugar al
consumismo irracional. Asi mismo, se pretendid orientar el analisis de mejoras en la
estructuracion del crecimiento urbano mas adecuado para la ciudad.

Desde esta perspectiva, se estudio la problematica que se presenta de lo global y
gue repercutio como un reflejo a nivel local sobre el excesivo crecimiento en desarrollos
habitacionales, lo cual provoco la preferencia por el modelo habitacional como los
fraccionamientos cerrados, construyéndose a medida desenfrenada por la preferencia

de los consumidores. Ademas, se analizaron minuciosamente las graves consecuencias
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en la planificacion de la ciudad y la necesidad del consumo de los servicios béasicos,

especialmente enfocado al servicio de agua potable.

2.5.1 Consolidadores

Las ideas de planificacion urbana se relacionan estrechamente con el papel de
las politicas publicas; en donde se contempla un activo control sobre el funcionamiento
de la ciudad y del crecimiento urbano, a través de instrumentos como los planes
directores, con regulaciones muy estrictas. En este sentido, se retomé la linea de
pensamiento de los siguientes autores; Mckenzie, Evan y Blakely; Eduard y Mary Snyder,
quienes establecieron los términos a partir de las urbanizaciones o comunidades
cerradas, comunmente referidas como gated communities, para contextualizar el
fendémeno creciente que se presentd, hasta llegar a una aproximacion conceptual por la
similitud de los términos a los fraccionamientos cerrados.

Con base en lo que plante6 McKenzie (1994), en su publicacion “Privatopia” se
analiza el poder creciente sobre las comunidades cerradas relacionadas con la
privatizacién de los sitios publicos; lo que provocé fragmentacion y segregaciéon espacial
en las ciudades. El enfoque que presenta se dirige a los problemas politicos y sociales
los cuales han influido en la aparicion de los conjuntos residenciales de las ciudades en
Norteamérica.

Por otro lado, el argumento de Acosta (2007) como se citd en Enriquez (2007):

Establece la percepcion de comunidad y seguridad dentro de las urbanizaciones

cerradas, lo que genera mas controles en los habitantes. Del mismo modo, sefala

a los urbanistas y arquitectos partidarios del nuevo urbanismo, quienes asumen el
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disefio de las comunidades cerradas, usando un discurso que solo beneficia a los

desarrolladores inmobiliarios. (p. 1)

Cada vez se visualiza una predisposicién sobre la baja en la participacion del
Estado, y una colaboracion mas productiva de las empresas privadas y de los
ciudadanos.

Es importante retomar el sefialamiento que hizo el autor sobre la normatividad del
limite de fraccionamientos cerrados que se pueden autorizar por parte de los funcionarios
de gobierno, McKenzie precis6 en el documento seminal de literatura anglosajona acerca
de urbanizaciones cerradas, que las autoridades de gobierno requieren hacer informes
detallados sobre la autorizacion de construcciones cerradas (Gutiérrez, 2010).

El siguiente autor, Blakely y Snyder (1997), se considera como unos de los
principales investigadores sobre las urbanizaciones cerradas y planteé que las primeras
apariciones se dieron iniciando en la década de los ochenta en los Estados Unidos,
producto de diversos sucesos que se abonaron a la rapida urbanizacién de la ciudad, las
cuales se dirigian al ciudadano comun.

Asi las cosas, Blakely y Snyder (1997) propuso una clasificacion sobre las
urbanizaciones cerradas en Estados Unidos, derivadas por necesidad, asi como de
encantar a sus propios habitantes. A su vez, relaciono el “estilo de vida”, “prestigio” y el
sentido de “seguridad” como factores que predominan en la eleccion por este tipo de
comunidad cerrada, que presento efectos en las ciudades, de tal forma que propicio la
separacion del espacio publico y segregacion, lo cual provocdé grandes cambios

demograficos.
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La Tabla 5 precisa los analisis bibliograficos de los autores que se establecieron
como consolidadores por retomar en este estudio, dirigidos a las urbanizaciones o
comunidades cerradas.

Tabla 5

Analisis bibliografico, autores enfocados en las urbanizaciones o comunidades

cerradas
CONSOLIDADORES
s Afio de . . -
Autor Publicaciones S Cita textual o literal, pagina Contexto
publicacién

Los procesos de privatizacion y

fragmentacion en los desarrollos

"El poder creciente de las asociaciones de re5|fc|ien0|§1le§ Sg.n resultafdotde la

propietarios de las comunidades cerradas". rfa(l);cizflr;fjlgs sor:\f:r;?smzco?;z
Para este autor los conjuntos cerrados son la demanda e incluso. como '

la expresion mas clara del proceso de anda € Incluso, com
MCKENZIE, . . e L destacan algunos autores,
Privatopia 1994 privatizacion del espacio publico que . -
Evan caracteriza a las ciudades impulsados por los propios

norteamericanas"(REVISTA gobiernos locales que ven en los

ELECTRONICA DE GEOGRAFIA Y desarrollos privados la solucién a
CIENCIAS SOCIALES,2007) (p.4) los problemas de financiacion que

' ' la administracion local acarrea en

Estados Unidos desde los afios

setenta.
Considera que hacia los ochenta
del siglo XX las comunidades
. o I neralizan en |

p "El fendmeno de las urbanizaciones cerradas S.e generalizan e OS,

Fortress . . Estados Unidos. Lo que empez6

America: cerradas no solo por la presencia del como comunidades para jubilados

BLAKELY, ’ miedo sino introducen las variables que ) . ) para) ) y
Gated millonarios devino en comunidades

Eduard y Mary Communities 1997 apuntalan lo cerrado como un elemento de
SNYDER in the United construccion Sjel prestigio social"(REVISTA
States” ELECTRONICA DE GEOGRAFIA Y
CIENCIAS SOCIALES,2007) (p.3)

esencialmente para clases medias y
altas. Hoy en dia, es profusamente
empleada para sefialar los
principales conflictos urbanos, o de
un modo mas general, los conflictos
donde lo urbano esta en cuestion.

Nota. Analisis de aspectos bibliograficos de autores consolidadores por retomar

dirigidas a las urbanizaciones o comunidades cerradas.

2.5.2 Vanguardia

Desde el comienzo de la organizacion y ocupacion espacial de los territorios, de

manera constante se considerd importante introducir nuevas visiones del mundo que, a
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su paso, provocaron el desarrollo de la modernidad y la globalizacién. El arribo de
europeos, africanos y asiaticos en diferentes etapas historicas propiciaron un proceso de
transformacion y modernizacion que conllevo a la globalizacion.

En este marco, Ferrer (1996) sefialé en su libro “Historia de la Globalizacién” la
fundacion de las ciudades a partir del siglo XVI, y con este hecho un nuevo ordenamiento
espacial dentro del territorio latinoamericano, en el que comenzé a sufrir diferentes
etapas del proceso de urbanizacion que, posteriormente, se relacionaron con los
momentos de expansion de otros 6rdenes mundiales. A inicios del afio 1900 incentivaron
con restructuracion en areas metropolitanas como base de sus dominios urbanos.

Por otra parte, en Latinoamérica las ciudades grandes y transformaciones urbanas
mas extensas son principalmente sefialadas después del desarrollo en urbanizaciones
generales durante el siglo XX como resultado de proyectos politicos, administrativos [...]
(Ossenbriigge, 2003).

Actualmente se considera que el capitalismo experimenta grandes cambios de
fondo en relacion con la organizacion, funcionamiento y estructura de las ciudades, en
las que da lugar a una reestructuracion que estaria a la base de la explicacion de las
transformaciones metropolitanas y territoriales en Latinoamérica, con base en lo que
argumento Bernal (2008).

De acuerdo con Ascher (2004), “América Latina nacié urbanizada y también
globalizada”, de tal forma que hoy es el continente con el mayor indice en urbanizacién
del mundo y en su territorio se concentran algunas de las mayores areas metropolitanas

a nivel mundial, como México.
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El desarrollo de las ciudades, en particular la situacion de América Latina, es un
tema importante desde hace tiempo. Su rapido crecimiento en nimero de habitantes
alcanzo la categoria de megaciudad]...] (Ossenbriigge, 2003).

Dentro del tema econdmico se presentan problemas urbanos a causa de una
mala planeacion, que implica la distribucion de servicios e infraestructura basicos para
sustentar las necesidades de una ciudad. A medida que las ciudades se expanden, la
calidad urbana disminuye y se incrementa la distancia por recorrer que la poblacion cubra
sus necesidades.

Janoschka (2002) sefialo que la ultima tendencia en la linea de desarrollo urbano
es la construccion de ciudades enteras, como Nordelta, que incluyen dentro de sus
muros casi la totalidad de servicios y funciones urbanas: trabajo, vivienda, recreacion,
consumo, cultural y educacion.

De acuerdo con Rodriguez (2006), actualmente el rapido crecimiento urbano en
las ciudades se encuentra relacionado con la globalizacion provocando el fenémeno de
expansion urbana como tendencia [...].

Algunos autores latinoamericanos, como Giglia (2003), Duhau y Giglia, (2008),
establecieron lo siguiente:

Se ha considerado que la fragmentacion de las ciudades ha generado graves

consecuencias sociales siendo producto de la nueva forma de construir el espacio

en las ciudades, de tal manera ha provocado aumento en la segregacion

socioespacial de las ciudades, rompiendo con el tejido social. (p. 1)

“Para afrontar estas problematicas y retos futuros para superar los limites de las

sociedades modernas, resulta vital implementar nuevas estrategias para las
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ciudades|...]” (Garcia, 2019, parr. 1). Esto permitirA una mayor implicacion en contexto
internacional y facilitara los cambios que se puedan requerir en las relaciones entre
sociedades en el contexto global.

Por otra parte, con respecto al desarrollo sostenible de las ciudades, la
Organizacion de las Naciones Unidas (ONU) aprobo la Agenda 2030 con el propdésito de
mitigar la escasez y mantener los recursos naturales del planeta sin comprometer las
generaciones futuras.

Una de las principales probleméticas recae sobre las rapidas urbanizaciones que
se presentaron en todo el mundo y las consecuencias que generaron. Dicha agenda
constituye 17 objetivos en pro del bienestar de la poblacion mundial. El objetivo 11 tiene
como proposito principal mejorar los asentamientos humanos con la finalidad de que
sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles. La problematica que se presenta
sobre la rapida urbanizacion consiste en la superacion en desarrollos de viviendas,

infraestructura y servicios, provocado por una expansién urbana no planificada.

2.6 Estado de la Practica

En el siguiente apartado se muestran los estudios que se retomaron como buenas
practicas, los cuales fueron de apoyo para fundamentar las bases de la problematica que
se presenta en esta investigacion, en similitud con la relacion de estos estudios
referentes a los fraccionamientos cerrados, la expansion urbana y el rapido crecimiento
de las ciudades y sus consecuencias como la demanda extra en el suministro de agua

siendo el objetivo principal en este estudio.
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2.6.1 Contexto Regional

A continuacion, se analiza un estudio que realizé Jestus Angel Enriquez Acosta,
titulado “Ciudades De Muros. Los fraccionamientos cerrados en la Frontera Noroeste De
México”, del cual se abordaron tres ciudades fronterizas en el noroeste de México
(Tijuana, Nogales y Juéarez), considerada la region mas dinamica del pais (Enriquez,
2007), con un proceso urbano acelerado y sin planeacién, lo que ocasiona el crecimiento
irregular, donde predomina el desorden y el caos. En concordancia con Enriquez (2007),
el objetivo principal establecio “investigar a detalle la dinamica urbana en la actualidad
que define las ciudades que se encuentran en las fronteras del noroeste de México,
especialmente el crecimiento en urbanizacion por los fraccionamientos cerrados como
un elemento principal” (p. 8)

La influencia por la construccion de fraccionamientos cerrados ha sido uno de los
principales componentes relacionados con las inmobiliarias, por ello, Enriquez (2007)
afirmé que:

Por la operacion de las inmobiliarias de forma arbitraria, ha propiciado que la

ciudad realice adecuadamente estudios de factibilidad para los servicios de

infraestructura, provocando que los desarrollos con la dotacion necesaria. (p. 21)

Por esta razon, este estudio se considera significativo para retomar, debido a la
importancia que presentan las administraciones de las ciudades en cuanto a la
autorizacion y estudios de factibilidad de los fraccionamientos cerrados, puesto que
tienen un papel muy importante en los planes de desarrollos locales de estas ciudades,
debido a que se involucran diversos factores para el adecuado suministro en servicios

basicos e infraestructura adecuada.
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La incidencia que muestra este estudio es muy similar, por ende, se concluyo que,
en las ciudades fronterizas de Tijuana, Nogales y Ciudad Juérez, que los
fraccionamientos cerrados fueron los principales elementos de urbanizacién, de tal
manera se establecieron con una particularidad de preferencia por la poblacién, en donde
predomind el sentido de seguridad por estar delimitados por muros. Al encontrarse
cerrados fisicamente provocan un sentimiento de seguridad, lo cual es un factor
importante dentro de la preferencia de sus habitantes.

Por otra parte, el siguiente estudio lo llevé a cabo el autor Victor Manuel Gutiérrez
Sanchez, titulado “Las Politicas Del Desarrollo Urbano: El Caso De Las Urbanizaciones
Cerradas En San Luis Potosi”. En esta investigacion menciona la urbanizacion cerrada
como un “fendmeno global analizable desde diversas perspectivas” Gutiérrez (2010), se
refirid a los fraccionamientos cerrados como unidades habitacionales que se encuentran
establecidos dentro de la urbanizacion cerrada.

Los factores sociopoliticos que influyen en el sector privado y gubernamental de
las localidades para la configuracion en el desarrollo urbano de las ciudades permitieron
la aparicion de los fraccionamientos cerrados, poniendo especial atencién en la
planeacion del desarrollo urbano de las ciudades sobre el limite de propagacion de este
tipo de urbanizaciones cerradas.

En este orden de ideas, se pretendio identificar los elementos que se involucran
en estos desarrollos, con el fin de tomar conciencia y decisiones de manera responsable
en las transformaciones futuras de las ciudades, dado que repercuten con afectaciones

colectivas a los habitantes.
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Algunos de los objetivos principales en este estudio se concentraron en conocer
las normatividades que permiten que siga este fenbmeno, con la intencién de regular las
urbanizaciones cerradas.

El aporte que se retomé en este estudio es relacionado con la similitud de
problemética en el argumento de Gutiérrez (2010):

Este tipo de desarrollos habitacionales tipo fraccionamiento cerrados, debido a la

variedad de problemas que se encuentran relacionados por encontrarse fuera del

centro de la ciudad y lejania de servicios publicos de la localidad. (p. 130)

Por dltimo, se presenta el siguiente estudio por los especialistas en gestion
sustentable de los servicios urbanos, Ojeda et al. (2015), en el cual se analiza “el
consumo de agua residencial urbana en la ciudad de Hermosillo, Sonora, México”.

El objetivo principal de este estudio se establece de acuerdo con Ojeda et al.
(2015), “determinar las variables principales en el consumo de agua doméstica por la
deficiencia de agua en la zona de investigacion” (p. 12). Esta investigacion se desarrollo
debido al programa de suministro intermitente de agua, en el cual se administraba este
servicio en la ciudad de Hermosillo-Sonora por horas, causado por el déficit de agua que
presenta la cuenca del rio Sonora.

La problematica que presenta este estudio es similar a la situacion local de la
ciudad de Mazatlan, pues se relaciona con el crecimiento poblacional en las ultimas
décadas 2000 y 2010, esta situacion genero la edificacion de viviendas y provocando
una expansion de la ciudad a causa del aumento poblacional.

Los autores Ojeda et al. (2015) mencionaron que "El aumento causo la rapida

edificacion de viviendas provocando una expansion territorial” (p.113), teniendo
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como resultado una significativa participacién de la sociedad por el consumo de

agua potable.

2.7 Contexto Estatal

A continuacion, se abordan los temas relacionados con urbanizaciones cerradas,
viviendas y tendencias en el sector habitacional en el estado de Sinaloa, al igual que en
el resto del pais, en los dltimos 20 afios fueron temas de gran relevancia para el
crecimiento de las ciudades, no obstante, en los estados del norte se presenté una
tendencia por la preferencia en el desarrollo habitacional horizontal con un dominio en
los modelos de fraccionamientos cerrados.

Algunas de las teorias que se tratan en este tema se establecen por la ubicacion
de los estados del norte con el pais vecino, al igual que se integran variantes como el
posicionamiento econdémico y las tendencias que se adoptan en las fronteras con las
grandes ciudades.

En el estado de Sinaloa, en el municipio de Culiacan capital del estado, se
desarrollaron investigaciones referentes al crecimiento de la ciudad mediante el estudio
de modelos habitacionales por fraccionamientos cerrados, en el cual se establecen
temas de expansion, fragmentacion y desarrollo urbano.

Para muestra de ello se retomaron los siguientes estudios de las investigadoras
Rodriguez (2006), Pérez (2017), en donde se analizaron los fraccionamientos cerrados
y los fendmenos urbanos que provocaron la expansion y fragmentacion urbana de la
ciudad. Dicho lo anterior, se considera que Mazatlan presentd una dificultad en desarrollo
urbano para suministrar servicios basicos, especialmente el agua potable en el norte de

la ciudad.
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En linea con Rodriguez (2006), “En las ciudades como parte de la problemética
en el desarrollo urbano, se han considerado los fraccionamientos cerrados impulsores
del desarrollo urbano y han originado expansion urbana en la ciudad de Culiacan” (p.
14). Por otra parte, Rodriguez (2006) menciono algunas de las caracteristicas principales
en las que muestran similitud los fraccionamientos cerrados, debido que se presentd una
preferencia por el desarrollo horizontal.

En cuanto al estudio de la investigadora Belén Obdulia Pérez Pefuelas, este
establecié que “los nuevos desarrollos de fraccionamientos cerrados estaran generando
fragmentacion urbana o estan contribuyendo con la integracion de la ciudad” (Pérez,
2017, p. 35).

Para ello, se realizé una investigacion en Culiacan, Sinaloa, en torno por la
problemética que presentan la mayoria de las ciudades en Latinoamérica debido a la
influencia de los fraccionamientos cerrados en desarrollo habitacional. Se considera que
estos provocaron la separacién y fragmentacion de las ciudades, contribuyendo en la
incidencia de organizacién y suministro de infraestructura, servicios basicos, siendo
insuficientes y encarecidos.

Se concibe similitud en el crecimiento urbano rapido que se present6 en Culiacan
como en Mazatlan por los fraccionamientos cerrados, lo que contribuye cada vez mas a
la aparicion de mayor frecuencia por este tipo de modelo habitacional como una
tendencia exitosa en el mercado inmobiliario.

Esta situacion intervino en la urbanizacion de la ciudad, lo cual provoca una
expansion hacia el norte de Mazatlan, ademas de configuracion morfolégica en el

entorno urbano.
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La Dra. Rodriguez (2006) como se cité en Pérez (2017) precisé que “el fendmeno
de expansion en las ciudades se dirige al crecimiento urbano sin una planeacion integral”
(p. 35), por lo cual se relaciona con los procesos y dinamicas urbanas que se presentan

en el desarrollo de las ciudades de manera precipitada.

2.7.1 Abastecimiento e Infraestructura Hidraulica del Servicio de Agua Potable

en la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa

De acuerdo con los datos proporcionados por la Junta Municipal de Agua Potable
y Alcantarillado de Mazatlan [JUMAPAM] (2020), Mazatlan, Sinaloa mantiene una misma
infraestructura en las lineas principales del vital liquido desde el afio 1973 hasta el afio
2020, un periodo aproximado de 50 afios.

Al afio 2020, la ciudad contaba con una planta potabilizadora como Unica,
principalmente conocida como “Los Horcones” con una captacion de 3.00 m3/s, la cual
se localiza en carretera internacional sur de Villa Unién C.P. 82210; dicha planta inici
operaciones en el 2006. Anteriormente, en los afios 2000 el servicio de agua potable se
suministraba mediante una bateria compuesta por 41 pozos con un sistema de captura
en la poblaciéon del Pozole y San Francisquito al borde derecho del rio Presidio,
distribuido en diferentes puntos estratégicos en la zona. A continuacion, se presenta una

imagen aérea sobre la planta potabilizadora “Los Horcones”.
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Figura 8

Planta potabilizadora “Los Horcones”

Nota. Esta figura muestra una toma aérea sobre la planta potabilizadora “Los
Horcones”.

La ciudad de Mazatlan al afio 2020 contaba con cuatro tanques de
almacenamiento, los cuales estan ubicados en Casa Mata, Loma Atravesada, Flores
Magén y Valles del Ejido. El tratamiento de agua potable que mantienen estos tanques
de almacenamiento se encuentra regido bajo la norma oficial mexicana NOM-127-SSAl-
1994, la cual hace mencion sobre los limites de adecuados tratamientos que se necesitan
someter el agua para su potabilizacion (Diario Oficial de la Federacion,2000).

La red primaria y secundaria conforman una longitud de aproximadamente 802.7
km. En cuanto a las lineas principales de la zona norte, estas estan distribuidas a partir
de la Carretera Internacional México 15, Calle Acapulco, Calle Coto Campestre Norte,

entrando directamente al club campestre, con salida a la Avenida Tulipan doblando a la
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derecha hacia la Avenida Manuel J. Clouthier, hasta llegar a su destino al tanque de
rebombeo, mayormente conocido como tanque 800.

Por otra parte, la siguiente Figura 9 presenta la linea principal de suministro que
se integran por 41 pozos en las dos zonas de captacion y su distribucion hacia los cuatro
tanques de almacenamiento, detallando didmetros y elevaciones de piso.

Figura 9

Red principal de alimentacion y distribucién en la red de agua potable de la

ciudad de Mazatlan, Sinaloa
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Nota. Esta Figura 9 muestra la red principal de alimentacion y distribucion de la
red de agua potable en la ciudad de Mazatlan, Sinaloa.

Por su parte, la Figura 10 expone una cartografia general de la ciudad de Mazatlan
con la ubicacion de acciones y proyectos prioritarios en la que se situaron las dos

principales zonas de captacion y distribucion sobre la red en agua potable de acuerdo
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con el Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa
(IMPLAN,2013).

Figura 10

Cartografia general de Mazatlan y red principal de alimentacion y distribucion de

la red de agua potable de la ciudad

UBICACION DE ACCIONES Y PROYECTOS PRIORITARIOS

N \*_-—
§

..............

Nota. Cartografia general de la ciudad de Mazatlan y la red principal de
alimentacion y distribucion de la red de agua potable en Mazatlan.

Como se aprecia en la figura anterior, la ubicacion de los dos principales pozos
de captacién, asi como la planta potabilizadora, se encuentran posicionados en el sur de
la ciudad a 36.7 Km de la zona en estudio.

Debido a la necesidad que representan los recursos de servicios basicos para el
desarrollo humano, se establecié primordialmente asegurar la disposicion y distribucion

sostenible en agua potable.
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Siendo asi, se retomé el estudio de Marquez y Eloy (2011), en el cual analizo el
suministro de agua potable en Mazatlan, Sinaloa, la problematica se presenta sobre la
relacion con la irregularidad en el suministro de este servicio, de tal forma que es escasa
para la necesidad de los habitantes de Mazatlan.

El objetivo de este estudio se concentr6 en examinar las opciones mas
adecuadas, desde una perspectiva econdémica y técnica, para el suministro de agua
potable en Mazatlan.

De acuerdo con Velasco (2011), los calculos realizados sobre la poblacién y la
demanda de agua potable para el afio 2030, se estiman insuficientes debido a la

situacién en la que se encuentra el sistema de infraestructura hidraulica de Mazatlan.

2.7.2 Caso en Estudio

La delimitacion de la poblacibn en materia de estudio se establecié en
concordancia con la linea de pensamiento de Lepkowski (2008), quien sefial6 como
“poblacion, la coincidencia de casos con caracteristicas similares”, para este estudio se
sefala a las 268 unidades de fraccionamientos cerrados con las que contaba la ciudad
de Mazatlan al afio 2020, los cuales se consideran un elemento principal para desarrollar
este estudio sobre la demanda de agua potable que requieren.

Para ello, se realizO un analisis previo de Mazatlan, donde se localiza un
considerable crecimiento de la ciudad por medio del nimero de fraccionamientos
cerrados durante los ultimos 20 afios, estos se sitian mayormente en el norte de la
ciudad.

De acuerdo con las necesidades y caracteristicas que se requieren para este

analisis de investigacion sobre el detonante crecimiento en desarrollos habitacionales
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dentro de la zona de estudio y cOmo se presupone una saturacion en demanda por agua
potable, los fraccionamientos cerrados se clasificaron por sus caracteristicas y ubicacion
en el poligono de estudio. Asi pues, la Figura 11 muestra la relacion establecida a fin de
definir la poblacion de estudio de esta investigacion.

Figura 11

Seleccién y definicion poblacional de esta investigacion

Aiio 2000 al afo
2020.
(Delimitacion
Temporal)

Fraccionamient Poligono AGEB
s Cerrados 501200011067)

(Definién Sustancial (Delimitacin
Geografica)

Nota. Esta figura representa los factores establecidos para la definicion
poblacional, en este caso los fraccionamientos cerrados, los elementos considerados
son la delimitacién temporal a partir del afio 2000 al 2020 y delimitacion geografica.

Al afio 2020, el poligono de estudio estaba conformado por 11 hoteles, seis
fraccionamientos cerrados colindantes al area de costa y 13 desarrollos habitacionales
con la tipologia de fraccionamientos cerrados los cuales representan la poblacion en
materia de investigacion. Siendo asi, se define el equipamiento de la zona norte en la

Figura 12.
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Figura 12

Equipamiento en la zona norte de Mazatlan

EQUIPAMIENTO
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Nota. Ubicacién de hoteles y principales ejes de vialidades.

La delimitacion de la zona norte se posiciona en el AGEB (2501200011067). Con
base en los datos proporcionados por INEGI 2020 estaba conformado por 242 habitantes
y 389 viviendas en el afio 2000. En ese mismo afio 2020 el aumento en habitantes
correspondia al 81 % con un total de 5126 habitantes y 6628 viviendas.

El poligono en estudio estd conformado por 13 unidades de fraccionamientos
categorizados como fraccionamientos cerrados. Para muestra de ello se presenta en la

Figura 13.
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Figura 13

Unidades de fraccionamiento cerrado en estudio
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Nota. Esta figura muestra las 13 unidades de fraccionamientos cerrados en el
poligono de estudio.

Por su parte, la Figura 14 expone una grafica comparativa con relacion al
incremento de habitantes y viviendas de la zona en estudio a partir del afio 2000, 2010 y

2020.
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Figura 14

Comparativa de habitantes y viviendas en la zona de estudio
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Nota. Grafica en barras sobre los habitantes y viviendas en la zona de estudio en
periodos de 10 afios, presentando un mayor incremento a partir del afio 2010 al 2020.

En linea con la figura anterior, del afio 2010 al afio 2020 el incremento en
habitantes y viviendas que present6 esta zona es un incremento sumamente
considerable debido a las consecuencias del acelerado crecimiento del norte de la
ciudad, Mazatlan tiene necesidad por prevenir futuros problemas relacionados con el
crecimiento urbano. Al afio 2020 se presentd una tendencia de expansion urbana al norte
de Mazatlan, por tal motivo, la importancia de una planeacién urbana correcta en la que
se garantice la capacidad de cubrir las necesidades en los servicios mas basicos.

La siguiente figura muestra la expansion urbana en Mazatlan en los ultimos 20
afos delimitados de color rojo al afio 2000, azul al afio 2015 y amarillo al afio 2020 (ver

Figura 15).
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Figura 15

Evolucion del crecimiento urbano de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa (1984-2020)

Nota. Esta figura muestra el crecimiento de Mazatlan del afio 1984 al 2020 con
mayor tendencia hacia la zona norte.

Una de las principales complicaciones urbanas que inciden con el paso de los
afios en esta zona, se concentra en la dificultad de suministrar la demanda en agua
potable.

Cabe destacar que es considerada una zona turistica, asi pues, en este sector
destacan grandes cadenas hoteleras y desarrollos inmobiliarios. En conjunto, se vio en
la necesidad de abastecer de manera extraordinaria el suministro de agua potable para
el desempefio de sus actividades.

Las caracteristicas del poligono en estudio, dentro del area marcada en malla

cuadrada, se encuentra conformado por 13 unidades en desarrollos habitacionales tipo
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fraccionamientos cerrados, con una superficie de 2048 Km? y un crecimiento en los
ultimos 20 afios en porcentaje correspondiente al 52 % dentro del mismo poligono.

Las unidades de fraccionamientos cerrados estan sombreadas de acuerdo con la
tonalidad correspondiente por su clasificacion de fraccionamiento cerrado en los que se
encuentran ocho unidades de fraccionamiento cerrado nivel medio, cuatro unidades nivel
residencial y un fraccionamiento cerrado con el concepto de parque ecolégico (ver Figura
16).

Figura 16

Delimitacion de la zona en estudio, y clasificacion de las unidades de

fraccionamientos cerrados ubicados dentro del poligono

CLASIFICACION DE FRACCIONAMIENTOS CERRADOS
B3] POLIGONO CASO DE ESTUDIO

I FRACCIONAMIENTO CERRADO: NIVEL MEDIO

[ FRACCIONAMIENTO CERRADO: PARQUE ECOLOGICO

[1] FRACCIONAMIENTO CERRADO: RESIDENCIAL

—— EJES DE VIALIDAD

[ AGEB 1067

No. DE MANZANAS_MZT

Nota. Esta figura muestra la limitacién de la zona de estudio dentro de la malla en
la que se ubican 13 unidades de fraccionamientos cerrados. Fuente de datos AGEB

(2501200011067) INEGI 2020.
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Retomando lo argumentado por Carrefio y Alfons (2018), “la expansion urbana en
las diversas zonas de la ciudad presenta un comportamiento semejante; que influyen en
el desarrollo urbano que se involucra en la problematica de infraestructura y crecimiento
urbano” (p. 1). Resulta evidente la expansion urbana de la ciudad por el ramo inmobiliario,
especialmente en la zona norte, marina- cerritos. Dicho lo anterior, surgio la necesidad
de evaluar el suministro y demanda de uno de estos fraccionamientos, con el propdsito
de obtener datos duros que permitieran determinar las condiciones del suministro en
agua potable con las contaban estos fraccionamientos en el afio 2020, se aplicé esta
evaluacién al fraccionamiento Altabrisa Residencial, debido a las caracteristicas que
presentd, como el mayor numero en densidad poblacional por manzana de acuerdo con

INEGI (2020).

2.8 Conclusion del Capitulo 2

La finalidad de este capitulo consistio en definir el marco teérico y conceptual que
guio este estudio, para el cual se abordaron los temas sobre los desarrollos
habitacionales como origen del modelo de fraccionamientos cerrados desde la
perspectiva de las comunidades cerradas a partir de considerarse una tendencia en el
fendmeno de expansion urbana y la intervencion que tuvieron los conceptos que se
mencionaron anteriormente, con el objetivo principal relacionado en el tema por la
demanda de agua potable.

Por otra parte, para esta investigacion se definié como fraccionamientos cerrados
a partir de las comunidades cerradas, los cuales se consideran como modelo en
desarrollos habitacionales de acceso restringido para la poblacion en general, en los que

solo los propietarios y visitantes pueden acceder a estos, y tener uso exclusivo de sus
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areas comunes o recreativas. Complementados con una urbanizacion minima en su
interior lo cual permite el abastecimiento en infraestructura, servicios basicos y

equipamiento establecido en la clasificacion prevista en el Codigo Urbano del Estado.



64

Capitulo Ill. Marco Metodologico

3.1 Disefio de Investigacion

La metodologia establecida en este estudio se considera descriptiva al
establecer a los fraccionamientos cerrados como un modelo de tendencia desde los afos
noventa en los desarrollos habitacionales de la zona en estudio en Mazatlan, con el
objetivo sobre identificar cuantitativamente cada una de las variables planteadas, en este
caso la expansion urbana y la demanda del suministro en el servicio de agua potable.
Ademas, posee un alcance correlacional entre el incremento de la demanda del
suministro basico de agua potable; el aumento poblacional en Mazatlan y en la zona de
estudio, el aumento de los desarrollos habitacionales tipo fraccionamientos cerrados en
la zona norte ubicados dentro del poligono en investigacion y la evaluacion de la
capacidad de suministro de agua por parte de la dependencia correspondiente en la zona
norte.

El disefio metodoldgico se establecié como no experimental, debido a que solo se
observé el comportamiento como tal del aumento de la demanda de agua potable en su
ambiente natural, sin generar una manipulacion en las variables relacionadas, en este

caso los fraccionamientos cerrados y la expansion urbana de la zona norte de Mazatlan.

3.2 Enfoque de la Investigacion

La finalidad es aplicada con un enfoque cuantitativo al plantear una secuencia de
analisis sobre datos numéricos correspondientes a causa del incremento en nimeros de
habitantes y viviendas en los fraccionamientos cerrados que se involucran en la

expansion urbana de la zona norte de Mazatlan, calculando el consumo en agua potable
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con el mismo periodo propuesto que, posteriormente, permitieron realizar una
comparativa entre la realidad del consumo de los usuarios de la zona y la cantidad que
suministran a la dependencia del servicio de agua potable con el fin de responder al
objetivo a investigar.

La Tabla 6 presenta la matriz operacional y muestra la descripciéon de la

metodologia para desarrollar el proceso de investigacion.

Tabla 6

Matriz operacional en el proceso de investigacion, variables y categorias

abordadas
Matriz operacional
Titulo De EVALUACION DE LA DEMANDA DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE EN LOS
Investigacion: FRACCIONAMIENTOS CERRADOS DE LA ZONA NORTE DE MAZATLAN, SINALOA.
. L ) . . L Instrumentos
Variables Objetivos Categorias Indicadores Estrategias Metodoldgicas
Precedentes Procedentes
Fraccionamie Reconocer el incremento | Desarrollo Habitacional. |Unidades de Fraccionamientos [Observacion. Cédula de Entrevista Semi
en Desarrollos Cerrados en Mazatlan. levantamiento para estructurada para
ntos Habitacionales bajo la la clasificacionde  complementar datos a
tipologia de L, X X X ., Fraccionamientos  detalle sobre
Cerrados. Fraccionamientos '(:Ilasn!cacmlj de Eotal ze Fraclt:lonamlentosd Identlﬁca‘luoply d Cerrados equipamiento interno del
Cerrados. raccionamientos. errados enla zona norte de caracterizacion de Fraccionamiento.
Mazatlan fraccionamientos.
Fraccionamientos Total de Fraccionamientos Revisiony recopilacion de Consdulta en el sistema de
Cerrados. Cerrados en la zona de estudio. | fuentes oficiales: municipio, informacion geogréfica,
catastro e IMPLAN. para ubicar unidades de
Fraccionamientos
Cerrados
) - ) . ) » Instrumentos
Variables Objetivos Categorias Indicadores Estrategias Metodoldgicas
Precedentes Procedentes
Demanda de ldentificar la demanda | Capacidad de Dotacion de agua potable por | Aplicacién normatividad Recopilacionde  Aplicacion de entrevista
del servicio de agua suministro en el senvicio |parte de JUMAPAM con base a|Oficial en Materia Hidraulica [datos numéricos,  semi estructurada para
agua potable por el de agua potable que  |las normas establecidas. NOMOOLCONAGUA2011.  |agua potable administradores de
tabl incremento en nimero  |demandan los (JUMAPAM) . Fraccionamientos, para la
potable. . m nean onar
de habitantes y viviendas | Fraccionamientos recopilacion de datos.
de la ciudad de Mazatlan|Cerrados ubicados enel
yen 9' poligono de poligono de estudio. | pemanda de agua potable por Aplicacion de encuesta
estudio en el periodo los Fraccionamientos Cerrados aplicada a los habitantes
propuesto de la zona en estudio. de Fraccionamientos,
para la evaluacion del
servicio de agua potable.
Instrumentos
Variables Objetivos Categorias Indicadores Estrategias Metodolégicas
Precedentes Procedentes
EXp ansion Justificar la Expansion Total, de habitantes y viviendas |Consulta cartografia Consulta de Aplicacion del programa
Urbana por el incremento en la Ciudad de Mazatlan, correspondientes con el cartografia del plan de analisis estadistico.
urbana. de los Fraccionamientos | Aumento poblacional. |Sinaloa y caso de estudio a municipio (INEGI, de desarrollo (SPSS). Para determinar
Cerrados de la zona partir del afio 2000, 2010 y 2000,2010,2020). urbano. manzanas con mayor
norte y el poligono de 2020 indice poblacién en la
estudio zona.
Superficie total de
Numero de viviendas. Fracclonamlemos'Cerrados Planes de desarrollo urbano.
ubicados en el poligono de
caso de estudio.
Incremento en la Incremento en porcentaje de la
superficie urbanizada  |superficie totalenKm2 delos [, oo L
lanimetria oficial, impresa y
por Fraccionamientos Fraccionamientos Cerrados digital
Cerrados en el poligono |ubicados en el poligono de gital.
de estudio. caso de estudio.
Bases de datos de unidades
habitacionales. (INEGl e
IMPLAN).
Delimitacion de caso de
estudio.
Mapeo en programa Qgis
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Nota. Esta tabla presenta la matriz operacional por seguir en el desarrollo de

investigacion en la que establece las categorias y variables que conducen a la

explicacion de cada una de ellas y sus instrumentos aplicados para la obtencion de

informacion.

3.3 Proceso de Recoleccion de Datos

La investigacion se dividio por cuatro fases que describen el proceso del desarrollo

de investigacion a través de las variables planteadas en tres andlisis:

La primera fase consistio en establecer bases tedricas sobre la teméatica en
relacion con el espacio urbano, produccién del espacio, urbanizacion
capitalista y desarrollar conceptos en relacion con las variables de
fraccionamientos cerrados, expansion urbana y el servicio de agua potable.
La segunda fase correspondié a la observacion con el objetivo de ubicar la
zona en estudio con respecto al crecimiento de la zona norte de Mazatlan en
los ultimos 20 afios.

La tercera fase implicé la recoleccién de datos estadisticos y documentacion.
Para desarrollar esta fase se requirid del uso de instrumentos estandarizados
como entrevistas semiestructuradas (ver Apéndice C), con el propdsito de
adquirir informacion cuantitativa como el suministro en litros por segundo
(I.p.s.) del consumo de agua potable por parte de la JUMAPAM (ver Apéndice
B6), y el establecimiento de normas y parametros de consumos de este

servicio.

Esta fase incluye los siguientes tres analisis:
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e Primer analisis: aumento poblacional y numero de viviendas en la ciudad de
Mazatlan; mediante el cual se inicié con una observacion previa en funcion del
incremento poblacional en este periodo, con los datos recopilados por el INEGI
con cortes de fecha comenzando por el afio 2000, 2010 y 2020.

e Segundo andlisis: incremento en desarrollos habitacionales tipo
fraccionamientos cerrados, comenzando con la observacion de
fraccionamientos cerrados en Mazatlan en el periodo propuesto a partir del afio
2000, 2010 y 2020 (ver Apéndice B4), cuantos de estos se sitlan en la zona
norte y cuantas unidades de fraccionamientos cerrados estan ubicadas en el
poligono correspondiente a la zona en estudio, a través de bases de datos y
planimetria oficial.

e Tercer andlisis: suministro de la JUMAPAM (ver Apéndice B6) a toda la ciudad
de Mazatlan y en la zona de estudio con cortes de fecha al afio 2000, 2010 y
2020; demanda en l.p.s (litros por segundo) por los residentes de los
fraccionamientos cerrados.

De acuerdo con los datos recopilados durante las primeras tres fases y sus tres
analisis fue posible desarrollar el proceso metodolégico con la finalidad de llegar a la
cuarta fase, la cual consistio en evaluar el incremento de la demanda que ocasionan los
fraccionamientos cerrados en el servicio basico de agua potable para satisfacer
insuficiencias de los habitantes de la zona en estudio. Para ello, fue necesario contar con
los datos de autorizacion y factibilidad proporcionados por las dependencias de servicios

correspondientes, asi como con el analisis de consumo de un modelo de fraccionamiento
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cerrado que permita demostrar términos cuantitativos sobre los sucesos que se

involucran en esta investigacion con el objetivo de responder el objetivo principal.

En linea con lo anterior, la Tabla 7 muestra el proceso de investigaciéon, se

describen las cuatro fases establecidas y sus respectivos indicadores de medicion.

Tabla 7

Fases en el proceso de investigacion

PROCESO DE INVESTIGACION.

FASE 1

1.1.-
Establecer bases
teéricas sobre la
tematica en relacion
con el espacio
urbano, produccion
del espacio y
urbanizacién
capitalista.
Desarrollar conceptos
relacionados con las
variables.

1.2.- Total de
habitantes y viviendas
en la ciudad de
Mazatlan, Sinaloa y
en la zona de estudio
a partir del afio 2000,

2010y 2020.

1.3.-
Crecimiento en
superficie total en

(Km)*2 del poligono
de estudio de acuerdo

con el AGEB
(2501200011067)
INEGI 2020.

FASE 2

2.1.-
Observacion.
Identificacion de la
zona de mayor
crecimiento en el
puerto de Mazatlan
Sinaloa en los
ultimos 20 afios.

2.2.- Total
de habitantes vy
viviendas en la
zona de caso de
estudio a partir del
afio 2000, 2010 y
2020.

2.3.- Total
de
fraccionamientos
en Mazatlan,

Sinaloa a partir del
afo 2000, 2010 y
2020.

FASE 3

3.1.- Analisis
del incremento de
habitantes y nUmero
de viviendas en la
ciudad de Mazatlan.

3.2.- Andlisis
del incremento en
desarrollos

habitacionales tipo
fraccionamientos

cerrados.

3.3.- Andlisis
de la capacidad de
suministro del

servicio basico de
agua potable que
demandan los
fraccionamientos
cerrados ubicados
en la zona de
estudio.

FASE 4

4.1.- Evaluar
la demanda en el
servicio basico de
agua potable por los
fraccionamientos
cerrados ubicados en
la zona en estudio a
partir del afio 2000,
2010y 2020.

4.2.-
Demanda en Llp.s
(litros por segundo)
de los habitantes de
los fraccionamientos
cerrados.

4.3.-
Suministro del
servicio de agua
potable en I.p.s (litros
por segundo) por
parte de la
dependencia
correspondiente
(J.U.M.A.P.AM).
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1.4.- Superficie 2.4.- Total
total de de
fraccionamientos fraccionamientos
cerrados ubicados en cerrados en la
el poligono de estudio zona norte de la
a partir del afio 2000, ciudad a partir del
2010y 2020. afio 2000, 2010 y

2020.

4.-4
Comparativa de
calculo estimado en
modelo de

fraccionamiento, en
relacion con lo
proporcionado con la
dotacién de la
dependencia

suministradora  del
servicio basico de
agua potable.

Nota. Esta tabla tiene el objetivo principal de describir de manera sintetizada las

cuatro fases en el proceso de investigacion.

Como se puede interpretar, el objetivo principal consisti6 en estructurar la

interrelacion de las distintas fases del proceso metodolégico que se abordd para el

presente estudio.

3.4 Indicadores de Medicién

Este apartado tiene el proposito de establecer los indicadores que pretenden

responder a cada una de las tres categorias; los cuales permitieron definir el proceso de

analisis por medio de la clasificacién de las variables y los datos disponibles.

1. Andlisis del incremento en habitantes y nimero de viviendas en la ciudad de

Mazatlan; mediante el cual se inicié con una observacién previa en funcién al

aumento en habitantes y viviendas en este periodo, al igual que en la zona de

estudio, con los datos recopilados por el INEGI con cortes de fecha a partir del

afio 2000, 2010 y 2020. A continuacién, se muestran los indicadores de este

analisis:
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Total, de habitantes y viviendas en la ciudad de Mazatlan, Sinaloa a partir
del afio 2000, 2010 y 2020.

Porcentaje en aumento de habitantes y viviendas en la ciudad de Mazatlan,
Sinaloa a partir del afio 2000, 2010 y 2020.

Total, de habitantes y viviendas en la zona de estudio en el afio 2000, 2010
y 2020.

Porcentaje de aumento de habitantes y viviendas en la zona de estudio en

el afio 2000, 2010 y 2020.

Andlisis del incremento en desarrollos habitacionales tipo fraccionamientos

cerrados, se inicid con la observacion de fraccionamientos en la ciudad en el

periodo propuesto a partir del afio 2000, 2010 y 2020, ubicando cuantos de

estos se encuentran en la zona norte y cuantos fraccionamientos cerrados se

estan en el poligono correspondiente a la zona de estudio. En el siguiente

listado se muestran los indicadores que integran este analisis:

Total, de fraccionamientos en Mazatlan, Sinaloa a partir del afio 2000, 2010
y 2020.

Total, de fraccionamientos cerrados en la zona norte de la ciudad en el afio
2000, 2010y 2020.

Total, de fraccionamientos cerrados ubicados en el poligono de estudio a
partir del afio 2000, 2010 y 2020.

Crecimiento en superficie urbanizada por Km? de la zona norte de
Mazatlan, establecido en periodos de 10 afios a partir del afio 2000 al afio

2020.
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e Superficie urbanizada por fraccionamientos cerrados ubicados en el
poligono de estudio a partir del afio 2000, 2010 y 2020.

e Aumento en la superficie urbanizada en Km? de los fraccionamientos
cerrados ubicados en el poligono.

3. Andlisis de la capacidad de suministro del servicio de agua potable que
demandan los fraccionamientos cerrados en el poligono de estudio. Este
analisis consistié en aplicar a la base de datos realizada con los indicadores
de los dos anteriores andlisis, los suministros que proporcionan la dependencia
de agua potable para los ciudadanos de la zona. Para llevar a cabo este
analisis se requirié de los siguientes indicadores:

e Establecer normas oficiales de consumo de agua potable (litros por
segundo) (CONAGUA,2016) y Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
(SEDUE).

e Demanda del servicio de agua potable por los fraccionamientos cerrados
ubicados en el poligono de estudio a partir del afio 2000, 2010 y 2020.

e Suministro de agua potable por la dependencia correspondiente para
abastecer Mazatlan y la zona de estudio en el afio 2000, 2010 y 2020.

e Modelo de fraccionamiento cerrado con consumo del servicio de agua

potable en un periodo de tres afios consecutivos.

3.5 Estrategias Metodoldgicas

El establecimiento de las siguientes estrategias metodolégicas permitié conducir

cada una de las categorias planteadas. Iniciando con la observacion que posibilité la
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identificacion del problema de investigacion, en este caso el incremento en desarrollos
habitaciones tipo fraccionamientos cerrados en Mazatlan en la zona norte. La
observacion, de acuerdo por lo argumentado por Herndndez et al. (2014), se basa en
una busqueda sistematizada, y validada de circunstancias observadas, que se analizan
través de categorias” (p. 252).

Posteriormente, la revision de informacién previa de documentos estadisticos
como los datos censales emitidos por el INEGI con la intencion de recopilar informacion
cuantitativa, en la que intervienen los registros oficiales ante las dependencias publicas
y evidencia fisica, como los datos que proporcioné la Direcciébn de Planeacién del
Desarrollo Urbano Sustentable del H. Ayuntamiento de Mazatlan (2021).

En cuanto a la recopilacién de informacién, se procedi6 aplicando los instrumentos
propuestos en este estudio, las cédulas de levantamiento fisico y las entrevistas
semiestructuradas, las cuales permitieron recolectar datos numéricos dirigidos a cierto
grupo de personas.

El andlisis de la recopilacion de informacion permitié estructurar una base de datos
cuantitativos que facilitara el estudio con fuentes de informacién numérica que permita

realizar comparaciones graficas y numéricas entre las variables en estudio.

3.6 Instrumentos de Recoleccién de Datos

Debido al enfoque cuantitativo que orienta esta investigacion, en el que predomina
la recoleccion de datos numéricos, el instrumento propuesto para la recopilacion de datos
se establecié con la aplicacion de entrevistas cuantitativas semiestructuradas. De

acuerdo con Hernandez et al. (2014), estas “consisten en una serie de preguntas, en las
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que el entrevistador puede agregar preguntas o conceptos para concretar informacion”
(p.403).

Ahora bien, mediante la observacion del modelo de fraccionamientos cerrados
predominantes en la zona de estudio se aplicaron las entrevistas semiestructuradas
dirigidas a los encargados de las dependencias correspondientes, administradores de
los fraccionamientos cerrados de la zona y habitantes, con el objetivo de obtener datos
duros como el numero de fraccionamiento cerrados, nimero de habitantes, consumo de
los servicios béasicos por parte de los residentes de los fraccionamientos cerrados y
suministro en litros por segundo (l.p.s) por parte de la JUMAPAM, los cuales permitan
desarrollar bases de datos cuantitativas, asi como conocer la percepcion de la eficacia
en el servicio de agua que reciben los usuarios de la zona en materia de estudio. Esta
informacion se analiz6 a través de medidas con escalas de Likert. La informacién
recabada permitié desarrollar el objetivo principal y llegar a la fase de analisis final, la
cual consistié en evaluar la demanda del suministro de agua potable.

Los instrumentos de apoyo que se utilizaron en esta investigacion para la

recoleccion y registro de datos se establecen en la Tabla 8.
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Tabla 8

Relacion de instrumentos e indicadores aplicados en esta investigacion

Relacion de Instrumentos E Indicadores.

Instrumentos Indicadores De Medicion

Planimetria oficial de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa, impresa y Crecimiento de habitantes y viviendas en la Ciudad de Mazatlan,

digital. Sinaloa y en la zona de estudio a partir del afio 2000, 2010 y 2020.
Bases de datos de unidades Habitacionales, tipo Fraccionamientos Crecimiento por unidad de Fraccionamientos Cerrados en
Cerrados. (INEGI; IMPLAN; Direccion de Planeacion del Desarrollo  Mazatlan, Sinaloa y en la zona de estudio a partir del afio 2000,
Urbano Sustentable del H. Ayuntamiento de Mazatlan) 2010y 2020.

Informacion estadistica de la ciudad Georreferenciada. (INEGI;  Superficie total por Km”2 del poligono de estudio de acuerdo con el

IMPLAN) AGEB (2501200011067) INEGI 2020.
Planes del desarrollo urbano de la ciudad de Mazatlan afio Superficie de Fraccionamientos Cerrados ubicados en el poligono
2000,2010,2020(H. Ayuntamiento de Mazatlan) de estudio, a partir del afio 2000, 2010 y 2020.

Programa Google Earth
Programa Qgis 3.20.1

Ubicacion geografica y delimitacién del poligono de estudio.

Suministro de agua potable por la dependencia correspondiente
Entrevista semiestructurada para abastecer la Ciudad de Mazatlan, a partir del afio 2000, 2010
y 2020.
Consumo del servicio de agua potable por Fraccionamientos
Cerrados ubicados en el poligono de estudio.

Cuestionario

Poblacién total en el poligono de estudio, total de viviendas,
Programa SPSS viviendas habitadas, caracteristicas de los servicios basicos en las
viviendas de la zona de estudio.

Nota. Esta tabla muestra los instrumentos y sus respectivos indicadores aplicados

en esta investigacion para la obtencién de informacién especifica.

3.6.1 Validacion y Confiabilidad del Instrumento

De acuerdo con las particularidades de esta investigacion, la validez del
instrumento propuesto se establecidé retomando la clasificacién de los investigadores
Hernandez et al. (2014), ellos determinaron la validez de criterio por la evidencia
correlacionada entre los resultados obtenidos al aplicar el instrumento que pretende
medir la misma variable.

Es importante sefialar que la validacion y confiabilidad de los instrumentos, como

la cédula de levantamiento fisico para la clasificacién de los fraccionamientos cerrados y
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la encuesta dirigida a los habitantes dentro de los fraccionamientos, se realizé por medio
de la validacion de expertos en area de arquitectura y urbanizacion.

Esta validacién consiste en tres etapas: validacién de expertos, determinacion de
la validez y confiabilidad. Para lograr esta evaluacion se retomaron los criterios de
validacion por expertos propuestos por Reyes y Hernandez (2021). Teniendo como
objetivo aplicar entrevistas semiestructuradas y encuestas que permitieron desarrollar la
medicion de cada variable con la obtencién de resultados mas préximos, validados desde

el criterio.

3.7 Conclusion del Capitulo 3

El presente capitulo consistié en determinar los aspectos metodolégicos como la
estructuracién de investigacion de tipo descriptiva, debido que se plantearon los
fraccionamientos cerrados de la zona de estudio con el elemento principal para realizar
el andlisis sobre la demanda de agua potable en la zona, con enfoque cuantitativo debido
a la necesidad de manejar datos numéricos y estadisticos de finalidad aplicada.

Posteriormente se establecio el proceso metodolégico, el cual se dividié en cuatro
fases, la primera determind las bases tedricas y conceptuales; la segunda fase se
concentro en ubicar la zona de estudio con relacion al mayor crecimiento de la zona
norte, cuyo proposito consistio en responder a las variables sobre la expansion urbana 'y
fraccionamientos cerrados al ser el modelo de vivienda con mayor predominio en esta
zona; en la tercera fase se planteo la recoleccion de datos estadisticos, para realizar
estos analisis se necesitd consultar la base de datos proporcionada por el INEGI con

cortes de fecha comenzando por el afio 2000, 2010 y 2020.
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Capitulo IV. Procedimientos Metodoldgicos

4.1 Tamaifo de la Muestra

Una vez delimitada la poblacion o universo se seleccioné la muestra. Conforme a
las particularidades que presenta esta investigacion, el tipo de muestreo mas adecuado
para desarrollar el proceso metodologico se determind con la aplicacion de una muestra
por conveniencia, con la intencion de obtener méas informacion sobre el servicio de agua
potable.

Con base en lo que mencionaron Medina y Avila (2018), “las muestras por
conveniencia, en la seleccién de los elementos no se necesita de la probabilidad, sino
de las razones relacionadas con las caracteristicas de la investigacion o los propésitos
del investigador” (p. 1). En ese sentido, se considera que el método no es mecénico, sino
gue se sustenta en el proceso de la toma de decisiones del investigador.

Cabe mencionar que la aplicacion de la muestra por conveniencia se realizd
mediante la seleccion de 13 fraccionamientos cerrados ubicados dentro de la
delimitacién del poligono por estudiar, los cuales contaban con una poblacion total de
2070 habitantes.

Por su parte, la encuesta se realizd mediante el calculo de una muestra. Segun
Hernandez et al. (2014), “la solucion se basa en hallar una muestra significante de lo que
se considera universo o poblacion con un margen de error” (p.178).

A continuacion, se presenta la formula y sus resultados sobre el calculo muestral
aplicado, en el que se determind un nivel del 95 % de confianza y un margen de error del
5 %, logrando un tamafio muestral de 226 cuestionarios para la seleccion de 127

manzanas con mayor concentracion poblacional, las cuales estan ubicadas en los
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fraccionamientos cerrados. En la siguiente ecuacion se determina el calculo de la
muestra:

Donde:

n=tamano de la muestra.

N= poblacién finita.

e= error de muestreo entre 5 % a 10 %

p y q = porcentajes de ocurrencia de un suceso. Considerando 50 % para cada
uno.

Z= nivel de confianza representado al 95 % valor critico a 4.

_ ZxpxqxN
T etx(N— 1) + Z2x p xq

Al sustituir valores:

_ 4x50x50x2070
"= 525(2070 — 1) + 42x 50 x 50

n = 225.67 = 226

La aplicacion de los cuestionarios se dirigid a personas mayores de 18 afos,
habitantes de los fraccionamientos cerrados. Esto con el objetivo de saber la percepcion

sobre el suministro en el servicio de agua potable.

4.1.1 Seleccion de Fraccionamientos para Aplicacion de la Muestra

En la Tabla 9 se detalla la clasificacion en referencia al mercado inmobiliario
de los 13 modelos de fraccionamientos cerrados ubicados en el area de estudio

para aplicar un muestreo por conveniencia. La seleccion de estos modelos se guio



78

por la similitud de caracteristicas y elementos como ubicacion, afio, lotificacion y
problemética de suministro de agua potable.

Tabla 9

Concentrado de datos del levantamiento fisico de fraccionamientos cerrados en

la zona de estudio

FRACCIONAMIENTOS CERRADOS UBICADOS EN POLIGONO DE ESTUDIO.
MODELOS DE FRACCIONAMIENTOS CERRADOS TIPO RESIDENCIAL.
SUPERFICIE TOTALDE  CASAS  CALCULODE USO DE

FRACCIONAMIENTO TIPO DE

N UBICACION GEOGRAFICA ACCESO PRINCIPAL COORDENADAS DENSIDAD
' SENELPOLIGONO FRACCIONAMI TOTAL m? _ VIVIENDAS HABITADA POBLACION _SUELO
1 AZUL PACIFICO VIVIENDA 23.30656581815838, - )06 55 283 29 80 H3 63
RESIDENCIAL 106.47795887325923
ALTABRISA VIVIENDA 23.305686063780964,
2 RESIDENé:IAL Pen L EoIDENCIAL 106.47809074240153 22804316 317 104 403 H3 63
3 AZUL MARINO VIVIENDA 23:30776797852536, - 54367.98 399 35 110 H3 63
RESIDENCIAL 106.4774224266359 ;
VIVIENDA 23.28268776655754, -
4 MARINAGARDEN oo l06.46835712830527 484660 251 59 237 H3 63
MARALTO VIVIENDA 23.284478, -
® RESIDENCIAL RESIDENCIAL 106.469174 9273346 2 ! 4 H3 63
6 PALMILLA VIVIENDA 23.28769833120473, - 1963 31 26 3 22 H3 63
RESIDENCIAL 106.46894262775635
VIVIENDA 23.28856716844285, -
7 MARINAKELLY oo AL 106.47134815083600 587536 118 57 242 H3 63
VIVIENDA 23.28998704293938, -
8 VILAMARINA AL \06.47220788571100 14778024 222 78 411 H3 63
VIVIENDA 23.291965883385423, -
9 ROYALCOUNTRY oo CIAL 106.47325532437756 5506430 87 40 137 H3 63
VIVIENDA 23.298206043181324, -
0 EIPALMAR RESIDENCIAL 106.46068678480623  >00 60 © 3 6 H3 63
4y ELCIELOPARQUE  VIVIENDA 23.207399735310588, - _ ) 1 B s 63
RESIDENCIAL  RESIDENCIAL 106.47880808442454 .
VIVIENDA 23.29724408904508, -
12 ALMAR RESIDENCIAL 106.47690784911502 022> 482 93 344 H3 63
SOLES PARQUE VIVIENDA 23.299247426673098, -
13 12586.94 38 15 63 H3 63

RESIDENCIAL RESIDENCIAL 106.47836678262799

Nota. Esta tabla se presenta el concentrado de datos de las 13 unidades de

fraccionamientos cerrados mediante la aplicacion de la cédula de levantamiento fisico.

La anterior tabla muestra el concentrado del levantamiento fisico de los 13

fraccionamientos cerrados, en la que en cada uno se representa la ubicacién geogréfica,
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acceso principal, superficie en m2, total de viviendas, poblacion, uso de suelo y densidad.
Cabe destacar como dato relevante de esta cédula de levantamiento que estas 13
unidades tienen en comun el tipo de suelo H3, correspondiente a un uso de suelo para

vivienda con densidad media.

4.1.2 Técnicade Muestreo, Calidad del Servicio

Para la seleccion de un marco muestral que permita determinar fisicamente los
elementos cuantitativos que intervinieron en esta investigacion, se establecio mediante
la siguiente técnica de muestreo iniciando con la identificacion del lugar en estudio, para
ello, se determiné por medio de la utilizacién cartografica proporcionada por el Marco
Geoestadistico del INEGI, partiendo de la ubicacion espacial del centroide de las
manzanas Yy localidades puntuales registradas al cierre del Marco Geoestadistico del
Censo 2020.

A través de aplicar la base de datos del INEGI como instrumento y el Area
Geoestadistica Basica (AGEB) del poligono en materia de estudio, se analizaron las
variables que se establecieron en relacién con el total de habitantes de la zona y el total
de viviendas por los numeros obtenidos de los formatos, concentrados de hoja de calculo
y formato Shapefile (.shp).

Las variables seleccionadas permitieron generar una matriz para examinar en el
programa SPSS (Statistical Package for Sciences Socials - Paquete Estadistico para las
Ciencias Sociales) (ver Apéndice J), y establecer un analisis con el concentrado de datos
extraidos principalmente por el muestreo de 127 manzanas ubicadas en el mismo
poligono de AGEB con clave 2501200011067, que posibilite la realizacion de tablas y

gréaficas con datos fundamentales de la zona de estudio.
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Para el procedimiento de mapeo se utilizd el programa de Qgis 3.22.1, para ello,
se necesitd de la descarga de informacion geogréfica con los datos cartogréaficos
recopilados por el INEGI del Censo 2020 y el apoyo de coordenadas en tiempo real de
Google.com Satellite, este procedimiento tuvo el propdsito principal de ubicar
geograficamente la zona de estudio y analizar el espacio urbano en cual se encuentra

situado.

4.2 Recoleccion de Datos a Través de Encuesta y Entrevista

La encuesta se llevé a cabo con la implementacion de 226 cuestionarios digitales
(ver Apéndice G.1), los cuales se dirigieron a los habitantes mayores de 18 afios de los
fraccionamientos cerrados, aplicados a las manzanas correspondientes de la zona en
estudio con el objetivo de obtener datos precisos sobre la percepcion en el
abastecimiento de agua potable. Asi pues, la distribucién de la muestra se muestra en la

Tabla 10.
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Tabla 10

Distribucién de la muestra por fraccionamiento cerrado

DISTRIBUCION DE LA MUESTRA POR UNIDAD DE FRACCIONAMIENTO CERRADO

No. NUMERO DE FRACCIONAMIENTOS P;gL'\:\CCEIgLRYAs/II?I::l:);A CALCULO DE
EN EL POLIGONO POR MANZANAS POBLACION

ENCUESTAS

1 VILLA MARINA MUY ALTO 412 a4
5 ALTABRISA RE(S:IDENCIAL P.en MUY ALTO 203 43
3 ALMAR MUY ALTO 345 37
4 MARINA KELLY ALTO 243 26
5 MARINA GARDEN MUY ALTO 238 25
6 ROYAL COUNTRY ALTO 137 16
7 AZUL MARINO MEDIO 110 13
8 AZUL PACIFICO MEDIO 80 8
9 SOLES PARQUE RESIDENCIAL BAJO 63 7
10 El PALMAR BAJO 6 1
12 PALMILLA BAJO 22 3
11 MARALTO RESIDENCIAL BAJO 4 1
13 EL CIELO PARQUE BAJO . 1

RESIDENCIAL
>
TOTAL: 13 127 Manzanas 2070 226

Nota. Esta tabla presenta el nimero de encuestas aplicadas en los trece
fraccionamientos del sitio de estudio en proporcion al indice de concentracién de
poblacién y viviendas por manzana.

Por otra parte, las entrevistas realizadas se aplicaron de forma presencial y se
dirigieron a los directores y jefes de departamentos, en este caso se contd con la
participacion del H. Ayuntamiento de Mazatlan, la JUMAPAM, Institutito Municipal de
Planeacién, con la colaboracion de administrados y desarrolladores de estos

fraccionamientos, sumando un total de cinco entrevistas.

4.3 Calculo de Poblacién Estimada

Se inicié con el andlisis sobre el aumento de habitantes y total de viviendas en

Mazatlan; el cual se basé en la informacion obtenida por las dependencias
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correspondientes sobre datos histéricos censales de la ciudad de Mazatan, Sinaloa,
realizados por el INEGI. Mazatlan se encontraba conformada por una poblacién de 380
509 habitantes y 574 931 viviendas para el afio 2000.

Para el afio 2020, el aumento en habitantes correspondia al 38 % con un total de
501 441 habitantes en la ciudad y 854 816 viviendas que equivalen al 40.00 % en
aumento, superando proyecciones estimadas con anterioridad. En la siguiente Tabla 11
se muestran tabulados los anteriores datos mencionados.

Tabla 11

Incremento en habitantes y viviendas en la ciudad de Mazatlan y en la zona de

estudio
ANALISIS INCREMENTO HABITANTES Y VIVIENDAS
ANO 2000 2010 2020
HABITANTES EN MAZATLAN,
SINALOA. 380,509 438,434 501,441
PONDERACION DEL AUMENTO DE
. . o) 0, 0,
POBLACION POR DECADA Yo 33% 38%
VIVIENDAS MAZATLAN, SINALOA 574,931 713,142 854,816
PONDERACION AUMENTO DE
o, 0, 0,
VIVIENDAS 7o 33% 40%
HABITANTES ZONA DE ESTUDIO 242 966 5,126
PONDERACION AUMENTO DE
- (o) 0, [o)
POBLACION Yo 15% 81%
VIVIENDAS ZONA DE ESTUDIO 389 1284 6,628
PONDERACION AUMENTO DE % 15% 81%

VIVIENDAS

Nota. Los datos presentados en esta tabla se retomaron de la serie de afos
censales del 2000 a 2020, y se encuentra concentrado en el incremento de habitantes y
viviendas en Mazatlan Sinaloa, y poligono de estudio. Elaboracion propia con
informacion de INEGI.

Mientras que la ciudad presentd un incremento gradual en el aumento por

habitantes y viviendas, la zona de estudio mostr6 un fendmeno de crecimiento
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exponencial en el ultimo periodo de 10 afios, asi evidencio la presencia de un mayor
namero en habitantes y viviendas en esta zona.

Para concretar este andlisis, en las figuras 17 y 18 se muestra una comparativa
con respecto al incremento de Mazatlan con el crecimiento del area en estudio.

Figura 17

Incremento en habitantes y viviendas en la ciudad de Mazatlan

COMPARATIVA DE HABITANTES EN MAZATLAN CON EL
TOTAL DE VIVIENDAS.

1,000,000

800,000 33%

600,000 0

33% 38%
400,000
200,000 .
0
TOTAL DE HABITANTES EN MAZATLAN, TOTAL DE VIVIENDAS MAZATLAN, SINALOA
SINALOA.

m ANO 2000 ANO 2010 mARNO 2020

Nota. Esta figura representa el incremento que tuvo la ciudad de Mazatlan a

partir del afio 2000 al 2020. Los datos se retomaron de la serie de afos censales
del 2000 a 2020.

Figura 18

Incremento en habitantes y viviendas en la zona de estudio

COMPARATIVA DEL TOTAL DE HABITANTES CON TOTAL
DE VIVIENDAS EN LA ZONA DE ESTUDIO.

8000
6000 81%
4000

2000 15% 15%

TOTAL DE HABITANTES ZONA CASO DE ESTUDIO  TOTAL DE VIVIENDAS ZONA CASO DE ESTUDIO

81%

m ANO 2000 ANO 2010 mARNO 2020
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Nota. Los datos mostrados en esta figura corresponden al analisis de vivienda y
habitantes de la zona en estudios y se retomaron de la serie de afios censales del 2000
a 2020.

De acuerdo con los resultados alcanzados en este analisis, se concluy6 que en
los ultimos 20 afios Mazatlan presentd un crecimiento considerado con un ritmo gradual
en numero de habitantes y viviendas, no obstante, el nUmero de viviendas sigue un
namero de patrén mayor al nimero de habitantes.

Por otra parte, en la zona de estudio los datos permitieron determinar que en este
ultimo periodo, a partir del afio 2010 al 2020, el aumento que se presentd es superior a
los estandares de crecimiento en habitantes y viviendas en comparacién con los periodos

anteriores, correspondiendo a un incremento del 81 %.

4.4 Analisis del Incremento en Superficie Urbanizada por Kil6metro Cuadrado el

Poligono en Estudio

Este analisis se basé en reconocer el aumento en desarrollos habitacionales tipo
fraccionamientos cerrados; asi pues, inicié con la observacion de los fraccionamientos
cerrados en la ciudad en el periodo propuesto a partir del afio 2000, 2010 y 2020,
ubicando cuantos de estos se ubican en el norte de la ciudad y cuantos fraccionamientos
cerrados en el poligono correspondiente a la zona de estudio. La Tabla 12 presenta los
datos recopilados por la Direccion de Planeacion del Desarrollo Urbano Sustentable del
H. Ayuntamiento de Mazatlan (2021), mostrados en unidad por fraccionamientos.

Para el afio 2000, la ciudad contaba con un total de 157 fraccionamientos cerrados
correspondientes al 25 % de la ocupacion de asentamientos regulares. En el 2020 se

contaba con un total de 268 unidades, lo que represento un aumento del 43 %.
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Al analizar los mismos periodos del area en estudio en el afio 2000 se ubicaban
nueve unidades de fraccionamientos cerrados, 11 unidades para el afno 2010 y 13
unidades para el afio 2020, lo cual incrementé notablemente su porcentaje en el Gltimo
periodo del 2010 al 2020.

Tabla 12

Incremento de unidades en fraccionamientos cerrados en la ciudad de Mazatlan

y en la zona de estudio.

INCREMENTO DE UNIDADES EN FRACCIONAMIENTOS
CERRADOS

FRACCIONAMIENTOS ANO 2000 ANO 2010 ANO 2020

MAZATLAN, SINALOA. 157 197 268
PONDERACION 25% 32% 43%
EN LA ZONA NORTE 11 20 32
PONDERACION 17% 32% 51%
ZONA DE ESTUDIO 9 11 13
PONDERACION 23% 28% 44%

Nota. En esta tabla se concentra un breve analisis del incremento por unidad de
fraccionamientos cerrados en Mazatlan Sinaloa y del poligono de estudio, serie de afios

del 2000 a 2020.
4.5 Analisis de Poblacion Estimada por el Método Aritmético

Para lograr el propésito principal de este estudio sobre evaluar la demanda del
servicio de agua potable se requirié estimar una proyeccion al afio 2030 en habitantes

de Mazatlan, Sinaloa y de la zona en estudio. Debido a la necesidad que presenta este
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estudio para evaluar la demanda en el servicio de agua potable, se necesité conocer el
namero de habitantes pasados y la forma en como evoluciond, para proyectar una
poblacion a 10 afios a partir del periodo de disefio que permitié generar datos numéricos
para comparar y estimar demandas futuras de este mismo servicio.

Para generar este andlisis se retomé el método aritmético aplicado por Velasco
2011), con el fin de generar proyecciones futuras en habitantes y viviendas. Existen
diversos métodos para hacer estimaciones de poblacion futura, a su vez, es importante
considerar que concurren variables como el clima y factores econdmicos que pueden
intervenir.

Este método consiste en proyectar los futuros aumentos de poblacion y determinar
la tasa persistente de crecimiento para un periodo fijo, ademas de generar una referencia
de proyeccion a futuro. Se aplicaron las siguientes férmulas para la proyeccion

poblacional en la ciudad de Mazatlan, Sinaloa:

Pr=Pa+1-N (1.2)
Pa_Pp (12)
= .

n
Donde:

Pf. poblacién futura.

Pa: poblacién actual.

I: incremento medio anual.

N: diferencia de tiempo en afios entre Pfy Pa.
Pp: poblacién pasada.

N: Diferencia de tiempo en afos entre Pa y Pp.

Datos de censos de proyecto:
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Pf = 2025; 2030.

Pa (2020) = 501 441 Hab.

N = 5 aflos (2025); 10 afios (2030).
Pp (2010) = 438 434 Hab.

n = 10 afnos.

Aplicando la ecuacion 1.2, se tiene lo siguiente:

[ = 501,441 — 438,434

= 7
10 6300

Por ende, sustituyendo valores en la ecuaciéon 1.1, se obtiene:
Pf(2030)=501 441+(6300.7*10)=564 448 habitantes
La Tabla 13 presenta los resultados de las ecuaciones pasadas aplicadas para la
ciudad de Mazatlan y en la zona de estudio.
Tabla 13
Calculo de proyeccion estimada en la ciudad de Mazatlan y en la zona de estudio

al afio 2030

PROYECCION DE POBLACION ESTIMADA
HABITANTES ANO 2000 ARNO 2010 ANO 2020 ANO 2025  ANO 2030

MAZATLAN,
SINALOA. 380,509 438,434 501,441 532,945 564,448
ZONA DE
ESTUDIO 242 966 5126 7206 9286

Nota. Las cifras presentadas en la anterior tabla corresponden a los censos del
INEGI, asi como de la aplicacion del célculo aritmético para proyecciones futuras de la

poblacién.
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Sobre los resultados derivados de las anteriores ecuaciones, se estimo que para
el afio 2030 el numero en habitantes para la ciudad de Mazatlan sea de un aproximado
a 564 448, mientras tanto, para la zona de estudio se estimé un aproximado a 9286
habitantes.

Por tal motivo, resulta fundamental considerar un abastecimiento correcto en el
agua potable con funciéon de la demanda proyectada a futuro, debido a que en la
actualidad se presentan problemas en el abastecimiento al no cubrir con la demanda

para suministrar en su capacidad total a la poblacion.

4.6 Conclusion del Capitulo 4

La finalidad de este capitulo determiné el tamafio de la muestra, el cual se obtuvo
mediante la seleccion y caracterizacion de 13 fraccionamientos ubicados en la zona de
estudio, conformando una poblacion de 2070 habitantes al afio 2020.

En cuanto al célculo muestral, se aplico el nivel de 95 % de confianza y el margen
de error del 5%, lo que resultd en un tamafio muestral de 226 cuestionarios. El objetivo
de aplicar estos cuestionarios radicé en conocer la percepcion de los usuarios con
respecto al suministro de agua potable, con este argumento se aplicaron a los habitantes
de estos fraccionamientos.

La técnica de muestreo se establecié mediante la ubicacion de las manzanas con
mayor densidad poblacional ubicadas en la delimitacion del estudio, esto arrojo un total
de 127 manzanas de acuerdo con la aplicacion de la base de datos del INEGI como
instrumento y el Area Geoestadistica Basica (AGEB).

En cuanto a la distribucion para la aplicacion de los cuestionarios, se realizo de

manera proporcional segun el nimero de habitantes y el indice de concentracion y de
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vivienda por manzanas. Se determiné que en los fraccionamientos con mayor indice de
concentracion poblacion se encontraron en primer lugar Altabrisa Residencial, Villa

Marina y Almar.
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Capitulo V. Aplicacion y Resultados en el Caso de Estudio

5.1 Analisis de Gasto de Disefio Hidraulico Requerido

Para determinar la demanda futura en el sistema de agua potable se necesita
establecer el valor en la dotacion, de igual manera proyectar la poblacién futura de la
zona en estudio que permita estimar una aproximacion sobre evaluar la demanda de
agua potable que necesitan los presentes y futuros habitantes para cubrir sus
necesidades bésicas.

El céalculo realizado en este apartado se retomd por la similitud del estudio que
propuso Velasco (2011). Las variaciones de la demanda que se presentan en el
transcurso del dia por las diferentes actividades de los habitantes provocan variaciones
diarias y horarias que dafian el disefio estructural de suministro. Las estructuras se
disefiaron con la finalidad de cubrir la capacidad de esas demandas.

Los coeficientes que se asignaron para el gasto maximo diario son de 1.40 y para
el gasto maximo horario se aplicd un coeficiente de 1.55 con base en lo sefialado en el
Manual de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento por (CONAGUA,2007).

Datos basicos del estudio:

Dotacién: 350 I/h/d (este valor se obtiene del cuadro de dotacion normal, Tabla
5).

Gasto medio (Qmed): es la cantidad de agua que se requiere para satisfacer las
necesidades de la poblacion en un dia de consumo promedio. Este valor se obtiene
mediante la siguiente ecuacion:

poblacidon de estudio(Hab. ) * dotacion(en 1/h/d)
86400 (cantidad de segundos por dia)

Qmed =
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Por consiguiente, para determinar los Qmed de la ciudad de Mazatlan y la zona
de estudio se aplicd la ecuacion anterior, asi se obtuvieron los siguientes Qmed, de
acuerdo con los afios establecidos:

(380,509 Hab.) = 350(1/h/d)
86400 s.

Qmed CD.MZT.(2000) = =154141lp.s

(438,434 Hab.) = 350(1/h/d)
86400 s.

Qmed CD.MZT.(2010) = =1776.0l.p.s

(501,441 Hab.) * 350(1/h/d)
86400 s.

Qmed CD.MZT. (2020) = =2,031.300 L.p.s
(564,448 Hab.) * 350(1/h/d)

Qmed CD.MZT.(2030) = 86400 s.

=2,286.537 l.p.s

Para la zona de estudio se aplicé la misma ecuacion anterior y se obtuvieron los
siguientes resultados:

(242 Hab.) * 350(1/h/d)

Qmed Zna.Est.(2000) = 86400 5. =0.9803 L.p.s
Qmed Zna.Est.(2010) = (966 Hagg;;(i?(l/ h/d) =3.913 Lp.s
Qmed Zna.Est.(2020) = (5126 Ha;zz 0*0350(1/ h/d) =20.765 L.p.s
Qmed Zna.Est.(2030) = (9,286 Hab.) « 350(1/h/d) =37.616Lp.s

86400 s.

Con el propésito de analizar los resultados de las ecuaciones pasadas en
comparacién con los datos de suministro proporcionados por parte de la JUMAPAM se
presenta la Tabla 14, la cual consiente en analizar la deficiencia en cuanto a la demanda
gue necesita la ciudad de Mazatlan para cubrir sus necesidades basicas del liquido vital,

los datos de las cantidades que requiere la ciudad en los ultimos 10 afios se encuentran
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sombreados. Actualmente, la JUMAPAM suministra a la ciudad con un 60 % en |.p.s de
lo que requiere normalmente.

Tabla 14

Célculo de la demanda y suministro del servicio de agua potable

DEMANDA Y SUMNISTRO DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE .

SUMINISTRO DEL

HABITANTES EN DEMANDADE HABITANTES EN LA DEMANDA DE LA SERVICIO DE AGUA

ANO MAZ ATLAN, LA CIUDAD ZONA DE ZONADE

SINALOA (ps) ESTUDIO(Hab) ~ ESTUDIO (Ips.) (JUNF"E;:S)L(ELD_S)
2000 380,509 1,541.413 242 0.9803 N/A
2010 438,434 1,776.060 966 3.913 765.000
2020 501,441 2,031.300 5,126 20.765 1,400.000
2030 564,448  2,286.537 9,286 37.616 N/A

* N/A = No aplica, debido que no se cuenta con el dato de registro

Nota. Esta tabla presenta la proyeccion de la demanda de agua potable estimada
para Mazatlan y de la zona en estudio, asi como también se muestra la capacidad de
suministro con la que cuenta la ciudad

La Figura 19 muestra los datos de la anterior Tabla 14, pero genera una
visualizacion mas concreta que permiti6 comparar los resultados estimados de la
demanda de agua potable de Mazatlan en I.p.s graficados en color negro y el suministro

gque proporciona la dependencia de JUMAPAM en |.p.s en el mismo periodo de color gris
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Figura 19
Comparativa de la demanda y suministro de agua potable en la ciudad de

Mazatlan, Sinaloa

DEMANDA 'Y SUMINISTRO DEL SERVICIO DE AGUA
POTABLE
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Nota. Demanda y suministro del servicio de agua potable para Mazatlan y la zona

en estudio.

5.2 Andlisis de Datos Estadisticos de Poblacion y Vivienda a través del

Programa Statistical Package For The Social Sciences (SPSS)

Los datos estadisticos aplicados en este apartado derivaron de los factores que
componen cada variable por investigar, como el tamafio de la poblacién propuesta para
la ciudad de Mazatlan y la zona de investigacién, asi como sus compontes, nimero de
fraccionamientos de la ciudad, nUmero de fraccionamientos cerrados ubicados en el
poligono a estudiar con estas caracteristicas, nUmero de habitantes, e identificar la

demanda de servicios basicos que generan estos desarrollos habitacionales.
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Para llevarlo a cabo se analizaron las tres variables propuestas y se generd un
parametro por un modelo de fraccionamientos cerrado, lo cual conllevo a una matriz de
datos aplicables al célculo de la zona de investigacion.

Posteriormente, se ejecutd un analisis factorial con el uso del programa SPSS
para generar el analisis estadistico que permitié examinar la informacion con el apoyo de
mapas en la zona de estudio mediante la aplicacion del programa Qgis 3.22.1.

El uso del programa estadistico Statistical Package for the Social Sciences
(SPSS) consistid en ejecutar un estudio factorial con la seleccion de variables
relacionadas con el &rea en investigacion. Cabe destacar que el analisis priorizo la
poblacion total, las viviendas y los servicios basicos de la zona de estudio con clave de
AGEB: 2501200011067, en donde se ubica el poligono de estudio.

Este andlisis se realiz6 mediante la delimitacién del poligono de estudio y se
examind por medio del nUmero de manzanas, para la ubicacién de ellas se aplicaron
geograficamente a través de la clave de Ageb por manzana correspondiente. En la Figura
20 se evidencia el concentrado de las variables y la configuracion de sus caracteristicas

seleccionadas para generar el andlisis.
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Figura 20

Seleccion de variables en para la aplicacion de andlisis en la zona de estudio

@ : o s -

Archivo  Editar Ver Datos Iransformar Analizar Grificos Utiidades Ampliaciones Ventana Ayuda

SEa @« B[ i BE {9

6 : PROM_OCUP 1.0 \Vrsible' 24 de 24 variables
& CLAVEAGEB | ¢ POBTOT | & REL_H_M| & TOTHOG | & POBHOG| ¢ VIVTOT | & TVIVHAB| & TVIVPAR| & VIVPAR | 5 VIVPARH 5 TVIVPAR 5 VIVPAR | & VIVPAR | 5 OCUPVIV] 5, PRO
| | HAB | oV HAB DES ur PaR | ¢ cL
1 2501200011067000 1804 95.87 628 1802 3494 629 3477 612 627 628 434 2431 1802 =
2 2501200011067001 79 102.56 38 79 270 38 266 34 38 38 34 198 79 ]
3 | 2501200011067002 10 66.67 6 10 403 6 403 6 6 6 0 397 10
4 2501200011067003 1 9% 1
5| 2501200011067004 0 00 0 0 360 0
6 2501200011067005 0 00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7 | 2501200011067006 0 00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8 2501200011067007 0 00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9 | 2501200011067008 3 2 2
10 2501200011067009 0 00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1 2501200011067010 0 00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12 2501200011067011 0 00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13 2501200011067012 N 250.00 7 14 36 7 36 7 7 7 27 14
14 2501200011067013 0 00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15 | 2501200011067014 10 66.67 3 10 10 3 10 3 3 3 3 4 10
16 2501200011067015 48 7143 19 8 56 19 56 19 19 19 5 32 48
17 2501200011067016 22 100.00 6 22 8 6 8 6 6 6 22
18 2501200011067017 17 183.33 5 17 17 5 17 5 5 5 0 12 17
19 | 2501200011067018 44 69.23 19 44 27 19 27 19 19 19 8 44
20 2501200011067020 27 107.69 9 21 101 9 95 3 9 9 17 75 27
21 2501200011067021 1 83.33 5 1 9 5 9 5 5 5 1
22 | 2501200011067023 35 94.44 14 35 27 14 27 14 14 14 9 4 35 ]3
U — I3
| Vista de datos| Vista de variables
[ 1BM SPSS Statistics Processorestalisto | | |Unicode:ON /|

Nota. Matriz generada por la seleccion de variables en AGEB (2501200011067)
INEGI 2020.

Después de seleccionar las variables por utilizar y aplicar el analisis
correspondiente con los datos proporcionados por el censo poblacional (INEGI,2020), se
procedié a generar el analisis factorial y se obtuvo la siguiente matriz de correlaciones

(ver Figura 21).
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Figura 21

Matriz de correlaciones generada

L]
Archivo  Editar Ver Datos Transformar Insertar Formato  Analizar  Graficos  Utilidades ~Ampliaciones Ventana  Ayuda

ANCR A e~ AH s s B[

= {& Resultado [«
3 %Z{:;::: Matriz de correlaciones™
({8 Registr) PRO_OCUP|
-] Andlisis REL_.H_.M TOTHOG POBHOG = VNTOT TVIVHAB TVIVPAR VIVPAR_HAB VIVPARH_CV TVIVPARHAB VIVPAR_UT OCUPVIVPAR PROM_OCUP ©
5 %E:;‘:"E Correlacion REL_H_M 1.000 170 169 155 170 155 169 170 170 148 169 855 8
(B Registr TOTHOG 170 1.000 1.000 993 1.000 993 1.000 1.000 1.000 985 1.000 179 17]
5[] Andlisis POBHOG 169 1.000 1.000 991 1.000 991 1.000 1.000 1.000 983 1.000 186 16
i Ei:;:z:: VIVTOT 155 993 991 1.000 993 1.000 992 993 993 999 991 155 1
(B Registn TVIVHAB 170 1.000 1.000 993 1.000 993 1.000 1.000 1.000 985 1.000 179 17]
5[] Andlisic TVIVPAR 185 993 291 1.000 993 1.000 992 993 993 999 01 155 16
Registr| VIVPAR_HAB 169 1.000 1.000 992 1.000 992 1.000 1.000 1.000 985 1.000 79 17]
g E:\E"TS‘.'S VIVPARH_CV 470 1000 1.000 993 1.000 993 1.000 1.000 1000 985 1.000 178 17
& No' TVIVPARHAB 170 1.000 1.000 993 1.000 993 1.000 1.000 1.000 985 1.000 79 17
= L VIVPAR_UT 148 985 983 999 985 999 985 985 985 1.000 983 146 15]
! ge:' OCUPVIVPAR 169 1.000 1.000 991 1.000 901 1.000 1.000 1.000 983 1.000 186 1
G ore PROM_OCUP 855 179 186 155 179 155 179 179 179 146 186 1.000 9
L Ma PRO_OCUP_C 862 179 184 163 179 163 178 179 179 157 184 982 1.0
@co VPH_C_ELEC 170 1.000 1.000 993 1.000 993 1.000 1,000 1.000 985 1.000 179 17]
VPH_AGUADV 170 1,000 1.000 993 1.000 993 1.000 1.000 1.000 985 1.000 179 17]
VPH_AEASP 170 1,000 1.000 993 1.000 993 1.000 1,000 1.000 985 1,000 180 17]
VPH_DRENAJ 170 1,000 1.000 993 1.000 993 1.000 1.000 1.000 985 1.000 179 17]
VPH_C_SERV 170 1.000 1.000 993 1.000 993 1.000 1.000 1.000 985 1.000 179 17]
VPH_DSADMA 170 1.000 1.000 993 1.000 993 1.000 1.000 1.000 985 1.000 179 17]
VPH_TELEF 173 999 989 992 999 992 999 999 999 985 999 184 14
VPH_INTER 170 1.000 1.000 993 1.000 993 1.000 1.000 1.000 985 1.000 180 17]
POBTOT 169 1.000 1.000 g91 1.000 991 1.000 1.000 1.000 983 1.000 186 1§
I\/PAR _DF: 170, G9F. q95 991 Q9F. aq91 Q9f. 996 Q96 ag 995, 16 1_:
T 3| B I3
1B SPSS Statistics Processor estd listo [Unicode:ON
HOoOLI=2ACCQOSEE rem eaw T

Nota. Matriz de correlaciones generadas por los datos de la seleccién de variables
en AGEB (2501200011067) INEGI 2020.

Los resultados que se obtuvieron en este analisis permitieron la extraccion de
datos para ingresarlos al sistema Qgis 3.22.1, lo cual consistié en ubicar la informacion
geograficamente. Asi se consiguid la ubicacion de las manzanas con mayor
concentracion poblacional y de vivienda de acuerdo con los datos censados por INEGI
(2020).

En la Figura 22 se muestran los fraccionamientos cerrados con mayor
concentracion poblacional y viviendas. De acuerdo con los resultados, estos se
concentran en los siguientes cuatro fraccionamientos cerrados: Altabrisa Residencial y
Villa Marina con un alto indice de concentracion, seguido de Marina Kelly, Marina Garden

y, por ultimo, Royal Country.
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Figura 22

Manzanas con densidad poblacional mas alta

MANZANAS CON DENSIDAD POBLACIONAL MAS ALTA

[ POLIGONO EN ESTUDIO Marina Garden
FRENTES DE MANZANA 7] Marina Kelly
25_Manzanas_INV_MZT Royal Country
Il BAIO Royal Country
N MEDIO B2 villa Marina
B ALTO Altabrisa
MAYOR CONCENTRACION
No. DE MANZANAS_MZT

Nota. Fraccionamientos cerrados con mayor densidad poblacional. Base de datos

(INEGI,2020).

5.3 Andlisis del Consumo Real de Agua, Aplicacién en el Fraccionamiento

Altabrisa

Para la evaluacion en el consumo y la demanda de agua potable se realiz6 el
siguiente analisis aplicado a un modelo de fraccionamiento cerrado ubicado en la zona
de estudio, en este sentido, destacé como uno de los que presenta mayor concentracion
poblacional y de viviendas. Este modelo se establecio para el fraccionamiento “Altabrisa

Residencial’.
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La Figura 23 muestra imagenes sobre este desarrollo habitacional tipo
fraccionamiento cerrado, asi como algunas de las areas comunes y amenidades con las
que cuenta.

Figura 23

Fraccionamiento Altabrisa Residencial P. en C.

Nota. Modelo de fraccionamiento cerrado “Altabrisa Residencial”.

Cabe mencionar que este fraccionamiento, al igual que la mayoria, cuentan con
un medidor general para las lecturas del suministro que proporciona la JUMAPAM como
requisito indispensable para su operacion. También posee equipamiento propio de
almacenamiento con una cisterna de una capacidad aproximada de 275.40 m3.

La Figura 24 expone el medidor general de agua potable establecido y la cisterna
de almacenamiento con el sistema de red principal de distribucion para todo el

fraccionamiento.
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Figura 24

Equipamiento y almacenamiento de agua potable fraccionamiento “Altabrisa

Residencial P. en C”

Nota. Medidor general y sistema de almacenamiento del fraccionamiento
“Altabrisa Residencial’.

Para lograr este analisis fue necesario conocer datos especificos de consumo
para el que se disefo este proyecto. Para muestra de ello, en la Tabla 15 se presenta la

dotacion y gasto de disefio requerido para este servicio.



Tabla 15

Célculos para el consumo de agua potable

Datos del Proyecto
“ALTABRISA RESIDENCIAL P. EN C.”

Numero de Lotes
Habitantes por Lote
Poblacion De proyecto
Consumo por Habitante
Gasto Medio Anual por Lote

Areas Verdes
Consumo de Areas Verdes
Gasto Medio Anual de Areas
Verdes
Coeficiente de Variaciéon
Diaria
Gasto Maximo Diario por Lote
Gasto Maximo Diario De
Areas Verdes

Gasto Maximo Diario Total
Coeficiente de Variacion
Horaria
Gasto Maximo Horario por
Lote
Gasto Maximo Horario de
Areas Verdes

Gasto Maximo Horario Total

656
5
3280
250
9.49

19,253.67
5

1.11

14
13.29
1.55

14.84
1.55
20.6

2.41
23.01

Lotes
Hab.
Hab.
L/H/D
L/P/S

M2
L/M2/D

L/P/S

L/P/S
L/P/S

L/P/S

L/P/S

L/P/IS
L/P/S

Nota. Calculos de consumo del fraccionamiento “Altabrisa Residencial”.

100

La evaluacion consistié en analizar los ultimos tres afios a partir del afio 2018,

2019 y 2020. En la Tabla 16 se presentan las lecturas generales de consumo del

fraccionamiento de estudio, asi como la dotacion para el consumo operativo y el

doméstico (ver Apéndice A7).
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Tabla 16

Lecturas y consumo de agua potable en el afio 2018, 2019 y 2020

\ JUMAPAM 2018
SUMINISTRO

vesaio MAERSDE wpomre sws  FECIADEL “sogm 0 SUMNSTROPOR | POS  LECU LS cpommio CONSUMS. Covuo
CONSUMO ENM3 M3
DIC. 2017 3203838 $10,576.00 $ 10.50 17/01/2018 () (-) (-) 24139 25921 1007 775 1782
ENE. 2018 3384972 $12,058.00 $ 11.96 20/02/2018 ) 4 48 25921 27822 1008 893 1901
FEB. 2018 225548 $22,236.00 $ 11.96 20/03/2018 ) (-) (-) 27822 30611 1859 930 2789
MZ0.2018 384467 $16,555.00 $ 11.96 23/04/2018 () (-) (-) 30611 32960 1384 965 2349
ABR.2019
—————F 3989362 $42,800.00 $ 19.98 13/06/2018 S 560.00 14 48 35853 39050 2142 1055 3197
MAY. 2018
JUN. 2018 D4091846 $23,187.00 $ 11.20 25/07/2018 () 18 216 39050 42183 2070 1063 3133
JUL. 2018 13376 $15,212.00 $ 11.20  20/08/2018 ) (-) (-) 42183 44581 1358 1040 2398
AGO.2018 D4469143  $11,942.00 $ 11.20 24/09/2018 ) (-) (-) 44581 46699 1066 1052 2118
SEP.2018 328085 $ 1,895.00 $ 11.21 24/10/2018 () (-) (-) 46699 47970 169 1102 1271
OCT. 2018 D 4815297 $ 5065.00 $ 11.21 23/11/2018 ) (-) (-) 47970 49580 452 1158 1610
NOV. 2018 D 4982288 $12,509.00 $ 8.77 14/12/2018 S 3,476.00 DESCUENTO (-) 49580 52230 1427 1223 2650
RECIBO 98531
1161.833333
JUMAPAM 2019
SUMINISTRO
vesaio  RCESwpomre  sws  FECIADEL Toopm © SUMNSTIOPOR | PO LECTUL LECIAA cpemmio CONUNS. oo
CONSUMO ENM3 M3
DIC. 2018 € 6216043 $ 4,249.00 $ 9.40 22/01/2019 (-) () (-) 52230 54177 452 1496 1947
ENE. 2019 962178 $15,913.00 $ 13.00 13/02/2019 ) () (-) 54177 57084 1224 1683 2907
FEB.2019 D54288838 $14,782.00 $ 13.00 20/03/2019 ) () (-) 57084 59701 1137 1480 2617
MZ0.2019 D 5624451 $15,952.00 $ 13.00 17/04/2019 (-) () (-) 59701 62580 1227 1652 2879
ABR.2019 D 5772585 S 6,286.00 $ 13.01 16/05/2019 ) 23 276 62580 64838 483 1775 2258
MAY. 2019 $ - ) 94 1128 1128 om3 1128
JUN. 2019 $ - () 33 396 396 om3 396
JUL. 2019 $ - ) 29 348 348 4461 4809
AGO. 2019 93850 $  191.00 18/09/2019 ) 4 48 69299 71318 48 2019 2019
SEP.2019 6615307 $ 4,584.00 $ 13.02 31/10/2019 (-) () (-) 71318 74072 352 2402 2754
OCT. 2019 445335 $ 857200 $ 13.01 ) 8 96 74072 76257 659 1526 2185
NOV. 2019 631966 $ 1,621.00 $ 13.07 13/12/2019 ) () (-) 76257 78510 124 2129 2253
631.5
JUMAPAM 2020
SUMINISTRO
vessio ECEO ypopre  sus  FECHADEL GSgene Ochumetro | POR . LECTURA LECTURA gigiiy (LIS consuw
CONSUMO  POR UNIDADES £y vi3 M3 3 )
DIC.2019 802,614  $11,482.00 $  13.00  22/01/2019 () ) () 78510 80973 883 1580 2463
ENE. 2020 986385 $ 4376.00 $ 13.02 13/02/2019 () () ) 80973 83870 336 2561 2897
FEB. 2020 156,802 $16,014.00 $ 19.34  20/03/2019 ) 10 120 83870 87182 828 2484 3312
MZ0.2020 7703941 $15,476.00 $ 13.93 17/04/2019 ) () ) 87182 90912 1111 2619 3730
ABR.2020 7841381 $28,491.00 $ 13.93 16/05/2019 ) () ) 90912 95479 2046 2521 4567
MAY. 2020 7993659 $13,930.00 $ 13.93 ) 4 48 95479 99557 1000 3078 4078
JUN.2020 8,172,198  $24,446.00 $ 14.89 ) 69 828 99557 103858 1642 2659 4301
JUL. 2020 49,393 $ 6,859.00 $ 13.94 ) 71 852 103858 106447 492 2097 2589
AGO. 2020 ) ) ) 18/09/2019 ) 130 1560 106447 107984 1560 1537 1537
SEP.2020 8663256 $2,729.00 $ 13.92  31/10/2019 ) 40 480 107984 110629 196 2449 2645
OCT. 2020 8844790 $ 4,869.00 $ 13.95 ) 58 696 110629 113645 349 2667 3016
NOV. 2020 6374835 $ 8,070.00 $ 13.94  13/12/2019 ) 63 756 113645 117248 579 3072 3603

Nota. Lecturas de consumo de agua potable del fraccionamiento “Altabrisa
Residencial”.
La Tabla 16 sefiala en negro los meses de mayor consumo, coincidiendo en los

tres afios a partir del mes de febrero a agosto como los meses en los que se presento
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un incremento en las lecturas de consumo de agua potable, sin embargo, los meses de
junio muestran un déficit de suministro por parte de la dependencia de JUMAPAM, para

los cuales el propio fraccionamiento gestiond particularmente este servicio.

5.4 Comparativa del Consumo de Agua, Suministro Estimado en Relacion con el

Suministro Real

De los registros de las lecturas de consumo de agua potable del fraccionamiento
Altabrisa Residencial se tomaron los datos de consumo en la dotacion para el afio 2020,
considerando la poblacién existente a este afio y el consumo operativo del mismo
fraccionamiento que suministré la dependencia de agua potable.

Para realizar esta comparativa se establecieron los calculos del disefio original del
proyecto, de los cuales se tenia un total de 234 casas habitadas y una poblacién
estimada de 1170 habitantes con fecha al mes de noviembre del afio 2020. La dotacion
que se determind para este fraccionamiento fue proyectada de 250 L/H/D (litros,
habitantes, dia), siendo igual a la dotacién estandar que proporciona JUMAPAM. En la

Tabla 17 se presentan los datos comparativos.
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Tabla 17

Comparativa de suministro real y suministro estimado

COMPARACION EN DOTACION DE AGUA POTABLE

. CONSUMO REAL DOTACION
DOTACION REAL POR JUMAPAM M3 M3 PROYECTADA M3

MES/ANO NOV. 2020 NOV. 2020 NOV. 2020
CASAS 234 234 234
HABITANTES 403 403 1170
DOTACION 222 L/H/D 298 L/H/D 250 L/H/D
DOTACION P/HAB/MES 6.68 m3 8.94 m3 7.5 m3
DOTACION GENERAL HAB/MES 2694 m3 3603 m3 8775 m3
DOTACION AREA VERDE 378 m3 756 m3 2888.05 m3
DOTACION POR MES 3072 m3 4359 m3 11663.05 m3

Nota. Especificaciones en el suministro y dotaciébn de agua potable por el
fraccionamiento “Altabrisa Residencial” Elaboracion propia. Con datos de JUMAPAM.

De acuerdo con los datos de la Tabla 17, se logré determinar que el suministro
gue proporcionaba la dependencia de agua potable se encuentra por debajo de la
necesidad de la demanda que requiere este desarrollo. En la Figura 25 se presentan los
datos graficados.

Figura 25

Comparacion en dotacion de agua potable

14000
12000
10000
8000
6000
4000

2000 -
0

DOTACION REAL POR CONSUMO REAL M3 DOTACION PROYECTADA M3
JUMAPAM M3

Nota. Comparativa en la dotacién de agua suministrada por parte de JUMAPAM

en comparaciéon de la dotacién requerida por el fraccionamiento “Altabrisa Residencial’.
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Mediante la figura anterior se puede determinar que la dotacion con la cual se
disefig este fraccionamiento es mayor que el suministro que proporciono la dependencia

de agua potable.

5.5 Conclusioén del Capitulo 5

De acuerdo con los andlisis anteriores, los cuales permitieron determinar la zona
de estudio y la poblacién, asi como los datos proporcionados por la JUMAPAM, fue
posible generar un calculo para la zona en estudio con relacion de la demanda requerida
por la poblacién y lo que esta dependencia suministré para el afio 2020. Esto con la
intencion de contextualizar el déficit que se presenté en la ciudad con mayor incidencia
en la década del afio 2010 al 2020. Se concluy6 que la demanda en el servicio, por los
pobladores de la es mayor a la capacidad de suministro con la que cuenta en relacién de
recursos naturales.

Es importante sefalar que al aflo 2020 la JUMAPAM solo suministraba 1400.00
(I.p.s). Asi mismo, se aplico este calculo para uno de los diagramas de fraccionamiento
en el &rea de estudio.

El modelo de fraccionamiento se selecciond conforme a la base de datos emitida
por el censo poblacional (INEGI,2020), el cual consistio en seleccionar el fraccionamiento
con mayor concentracion poblacional y viviendas por manzanas. Determinada la
aplicacion de los calculos para el fraccionamiento Altabrisa Residencial que, de acuerdo
con la caracteristicas y clasificacion en consumo de agua potable y vivienda residencial
conforme a lo que establecio la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE) y

clima en Mazatlan, la dotacion adecuada por habitante corresponde a 350 (I/h/d).
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Conclusiones y Discusiones

Para Mazatlan bajo la situacion actual constituyen una clara sefal de alerta que
urge a la colaboracién entre sociedad y gobierno como lo describiremos a continuacion
con base al analisis realizado. EI aumento poblacional y en particular de vivienda de la
ciudad del afio 2000 al 2020 present6 un incremento acelerado en la necesidad de agua
potable, de tal forma comprometié la capacidad de abastecimiento con la que contaba el
organismo municipal encargado del suministro y mantenimiento de agua. Por tal motivo
de no tomar acciones pronto se podria enfrentar una crisis por déficit en el suministro del
recurso hidraulico, con base a lo anteriormente mencionado.

En cuanto a la teoria que permitié desarrollar esta investigacion, se determiné
mediante la teoria capitalista del autor David Harvey (2007), quien establecié un enfoque
capitalista de la sociedad para satisfacer necesidades, comprometiendo la capacidad de
recursos naturales para mantener un equilibrio en el proceso de urbanizacion.

Asi mismo, se determinaron los aspectos contextuales sobre el caso de estudio
en donde se predispone una problematica con el suministro de agua para el
abastecimiento de la zona norte, que se presento en las ultimas dos décadas. Para
analizar este estudio se establecié un modelo metodolégico que involucré las siguientes
tres variables: fraccionamientos cerrados, expansion urbana y la demanda en el servicio
del recurso hidraulico.

Cada una de estas variables correspondia a una categoria de analisis que permitid
realizar una evaluacion de la demanda del agua potable de la zona norte, la cual se
precis6 como caso de estudio debido al analisis previo en el que se localizé como una

de las zonas con mayor densidad poblacional y urbanizada, promovida por el progreso
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inmobiliario de fraccionamientos. Esto con la finalidad de determinar si existia un déficit
en el suministro del servicio de agua para la zona.

A su vez, se consider6 de manera relevante determinar los instrumentos de
obtencion de datos que permitieron la recopilacion de datos numéricos con la aplicacion
de entrevistas dirigidas a jefes de departamento de las dependencias oficiales y
administradores de fraccionamientos, esto con el objetivo de obtener datos duros sobre
el consumo real y el abastecimiento del servicio de agua, con el propdsito de evaluar la
demanda de agua de la zona a partir del afio 2000 al afio 2020, debido a que este periodo
presentd un mayor crecimiento urbano para esta zona de la ciudad de Mazatlan.

De acuerdo con los objetivos particulares establecidos sobre reconocer el
incremento en desarrollos habitacionales con la tipologia de fraccionamientos cerrados,
la ciudad de Mazatlan en el afio de 1998 contaba con 187 unidades de fraccionamientos,
para el afio 2018 el 61% de los asentamientos regulares en la ciudad correspondian a
fraccionamientos. Para el afio 2020 la ciudad se integraba por un total de 268
fraccionamientos de los cuales 32 unidades de fraccionamientos cerrados con la
caracterizacion establecida en esta investigacion se ubicaban en el norte de la ciudad y
13 fraccionamientos en el area de estudio, determinando un incremento del 44% del afio
2000 al 2020.

Por otra parte, para demostrar el crecimiento urbano por expansion en la zona de
estudio e identificar la demanda del suministro de agua potable por el aumento de
habitantes y numero de viviendas de la ciudad de Mazatlan y el poligono de estudio en

el periodo propuesto. El analisis, determin6 que la zona de estudio presenté un aumento
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en habitantes correspondiente al 81 % en comparacion con el afio 2000 al 2020, asi
pues, se evidencié un considerable incremento poblacional en esta zona.

Este proceso de andlisis permitié concluir el célculo de poblacion estimada que,
en los ultimos 10 afios, del 2010 al 2020, el aumento en habitantes correspondia al 38
% y en viviendas un incremento del 40 %. Sin embargo, la zona de estudio mostré un
crecimiento sumamente considerable equivalente al 81 % en comparativa del 2000 al
2020 en habitantes y viviendas.

En este orden, en seguimiento por lo propuesto en la hipotesis planteada se
concluye que la zona de estudio presenta un fenémeno de crecimiento exponencial tanto
en viviendas como en habitantes. Dicho lo anterior, es importante contar con una
cobertura adecuada de suministro de agua potable. Por ello la necesidad de realizar este
estudio, en el cual se realiz6 el analisis de la demanda de agua en uno de estos
fraccionamientos.

Para seguir con la resolucion de la hipétesis de investigacion, se necesitdé de
conocer el gasto de disefio hidraulico por parte de los desarrolladores. La dotacion
establecida para el fraccionamiento Altabrisa Residencial fue proyectada de 250 L/H/D
(litros, habitantes, dia). siendo igual a la dotacion estandar que proporciona el instituto
municipal encargado del suministro de agua potable.

Posteriormente, en respuesta al objetivo general planteado se realizé un analisis
comparativo con la dotacion real que proporcionaba la Junta Municipal de Agua Potable
y Alcantarillado de Mazatlan, en un periodo consecutivo de 3 afios, entonces, se

analizaron las lecturas de los afios 2018, 2019 y 2020. De esta forma, se tomaron las
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lecturas reales del gasto hidraulico potable en los recibos por este servicio del
fraccionamiento Altabrisa Residencial, asi como la dotacién proyectada a futuro.

Se concluy6 que al afio 2020 la dependencia de agua potable presentd un déficit
en cuanto a la capacidad de suministro en este fraccionamiento, con una diferencia de
1287 m3 por mes, considerando periodos criticos en estos tres afios, 2018, 2019 y 2020,
coincidiendo en los meses de febrero a agosto. Se determiné que el afio con mayor
afectacion por este servicio fue el 2019, especificamente en los meses de mayo a julio,
siendo nula la dotacién de agua potable.

Cabe destacar que, como se menciond en el inicio de esta investigacion, la
topografia no era la mas adecuada para desarrollar tal magnitud de una ciudad y, con
ella, sus respectivos sistemas de infraestructura, a pesar de ello la ciudad respondid, en
medida de los recursos con los que cuenta, a la demanda de los servicios basicos que
se genero en los dltimos afios con un ritmo sorpresivo.

Uno de los mayores problemas que presenta Mazatlan con base a los objetivos
particulares en la identificacion de la demanda y el incremento de habitantes y viviendas,
radica en el suministro hidraulico. Seguido de la problematica referente a la comunicacién
como telefonia e internet y, por dltimo y no menos importante, la saturacion del drenaje
pluvial y alcantarillado con el que cuenta la ciudad, lo cual genera una problematica que
incide directamente en el desarrollo urbano adecuado.

El suministro de agua potable con el que se cuenta al afio 2020, se basa en los
célculos aplicados en esta investigacion con datos reales y comparados con las
opiniones de los usuarios habitantes de los fraccionamientos en estudio, los cuales

resultaron deficientes. Cabe destacar que los datos presentados se pueden aplicar con
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seguridad, asi como las estimaciones futuras para la dotacion adecuada de los
habitantes, evidenciando la importancia de tomar decisiones a la brevedad ante la rapida
demanda por el crecimiento acelerado de poblacion y vivienda que se presenta en el
area de estudio.

De acuerdo con Cafiedo (2019), “José Flores Segura, asegurd que el problema
es “heredado” de otras administraciones, por otorgar cartas de factibilidad a algunos
fraccionamientos, a pesar de estar ubicados en zonas mas altas que los tanques de
almacenamiento de JUMAPAM”.

Por otra parte, la direccién de Planeacién de Mazatlan, a cargo del arquitecto
Jorge Estavillo Kelly, sefiald que los encargados sobre la decision de factibilidad para la
construccion dependen de las decisiones que tome JUMAPAM. Asi pues, indicé que
“Mientras la JUMAPAM entregue factibilidad de servicios, nosotros no podemos negar
los permisos, confiamos en ellos” Grave (2022). Con base en lo anterior, la problematica
que presenta esta zona se relaciona en cOmo se convirtio en un espacio de expansion
inmobiliaria y turistica lo anterior en linea donde se demuestra el crecimiento urbano.

En concordancia con Grave (2022), “Cuando nosotros pensamos en la mancha
urbana de Mazatlan, es una mancha demasiado extendida. Vemos que esta ciudad
quizas, quizas, no estad preparada en infraestructura para esta cantidad de super
estructuras o para ofrecer un buen servicio publico” (parr. 1). Asi las cosas, deducir el
futuro de la ciudad no es favorable en relacion con la cobertura de sus servicios, debido
a que la problematica compromete el bienestar humano.

Las funciones de las autoridades correspondientes evidencian una dificultad por

la gestion del vital liquido para absorber este crecimiento. Muestra de ello es la carta de
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factibilidad con la que cuenta el fraccionamiento “Altabrisa Residencial P. en C.” (ver
Apéndice A.1), en el presente estudio se establece como caso de estudio, gracias al
andlisis que se realiz6 en conjunto en el sistema SPSS, en donde se ubican las
manzanas con mayor densidad poblacional de esta zona al afio 2020.

1. Conclusion 1: la capacidad para el abastecimiento en el suministro de agua
potable con el que cuenta actualmente la ciudad de Mazatlan se encuentra
sobresaturado, debido a que la dependencia estaba suministrando solo el 60
% de la capacidad real que requieren los habitantes de la ciudad. En base con
el organismo encargado del suministro hidraulico (Junta Municipal de Agua
Potable y Alcantarillado Mazatlan, 2020), “el agua que se consume tiene la
caracteristica de ser agua de superficie derivada de la Presa Picachos”. El
método de agua que se utiliza para hacerla de consumo humano se realiza en
el centro hidraulico Los Horcones [...]. Esta es la Unica planta potabilizadora
con la que cuenta, la cual operaba para abastecer a toda la ciudad al afio 2020.

2. Conclusidén 2: uno de los principales factores que intervino en la expansion
urbana de la zona norte es la ubicacion cercana al area de costa, que se
considera una de las zonas con mayor plusvalia para los desarrollos
habitacionales, presentando una detonacion en construccion en los ultimos 10
afos, afadiendo conexiones de principales vialidades como las entradas y
salidas de la autopista Mazatlan-Culiacan.

3. Conclusidon 3: la infraestructura de las lineas principales de abastecimiento
para el suministro la ciudad de Mazatlan, de acuerdo con JUMAPAM (2021),

ha sido las mismas por méas de 50 afios, lo cual causo una problematica debido
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al mantenimiento constante en las diferentes zonas de la ciudad, a causa del
tiempo de vida util en las tuberias, lo cual provocd cortes constantes en el
suministro de este servicio.

Cabe destacar que la Unica potabilizadora de agua se encuentra ubicada al sur
de la zona estudiada, por lo que la red principal de agua potable recorre el 80 % de la
ciudad para llegar al destino.

No obstante, de acuerdo con las opiniones recabadas en la encuesta realizada, el
60 % de los usuarios en los fraccionamientos cerrados analizados manifestaron déficit
por los cortes frecuentes en el suministro del servicio. Sin embargo, el 40 % restante de
los usuarios manifestaron estar conformes.

Se detectd que algunos de los administradores de los fraccionamientos cerrados
optaron por gestionar la compra particular de este vital liquido, para solucionar los
frecuentes cortes de suministro en el servicio (Ver Apéndice G.1).

Con respecto al sostenimiento para el procedimiento de las aguas residuales, “La
ciudad cuenta con siete plantas tratadoras que aseguran el servicio, dejando la
infraestructura para el tratamiento avanzado con lodos activados, a través de este
tratamiento se cumpliran las normas de saneamiento” [...] (JUMAPAM, 2021, p.1).

Ademas, el servicio eléctrico que suministra la ciudad cuenta con la planta
termoeléctrica “José Aceves Pozos” ubicada sobre la carretera México 15 Tepic-
Mazatlan, una subestacion en la localidad de Villa Unidn y ocho subestaciones
distribuidas en las diferentes zonas de Mazatlan.

En materia de estudio, con esta investigacion se pretende generar una nueva

linea de conocimiento sobre los fendmenos urbanos que inciden en el progreso
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urbano de la zona de andlisis, con relacion a la demanda que generan los nuevos
desarrollos habitacionales con la tipologia de fraccionamientos cerrados.

De los resultados que se obtuvieron formaron parte importante el soporte de los
organismos convenientes sobre la recopilaciéon de datos y analisis previo de los
procedimientos de mejora urbana, reconociendo el incremento de desarrollos
habitaciones bajo la tipologia de fraccionamientos, en la zona de estudio. De acuerdo
con expertos, el servicio de agua potable y alcantarillado presenta limitaciones para el
tema de descargas de aguas residuales y abastecimiento, por ende, en el marco del Foro
Retos de la Seguridad Hidrica Urbana se plante6 la necesidad de impulsar una

actualizacion de la ley o desarrollar un reglamento.
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Apéndice

Apéndice A. Entrega de factibilidad del proyecto hidraulico y sanitario terminado

del Fraccionamiento “Altabrisa Residencial P. en C”

A.1 Recibido 07 de septiembre 2016. Gerencia General. Junta Hidraulica
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INFORMACION REQUERIDA.

SN OTRO PARTICULAR Y EN ESPERA DE CUALOQUER COMENTARIO AL RESPECTO QUEDD DE

un.

ATENTAMENTE

DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA

c.c.p. Arg. Angel Gerardo Torrijos Ahuatzin/Subgerente de Construccign-JUMAPAN

C.C.p. Arq. Federico Rojas Kelly-Departamento de Fraccionamientos-1UMAPAM

c.c.p. Arg. Florencio Ortiz Zambrano/lefe de Supervision de Fraccionamientos-10MAPAM
c.c.p. Archivo

-
A1 T ARMDICH
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B.1 Solicitud 08 de junio 2021. Direccion de planeacién. Departamento de

fraccionamientos

_
AT/BRISN

rALw

P——

LY

MAZATLAN, SINALOA A 08 DF JUNIC DEL 2021

ARQ. JORGE ESTAVILLO KELLY
Director de Planeacion del Desarrollo Urbano Sustentable

Departamento de Fraccionamientes

Por medio de la presente, reciba un cordial saludo, esperando se encuente
bien Aprovecho la ocasion para presentarme come miembro del ‘COMITE DE
CONSTRUCCION DEL FRACCIONAMIENTO ALTABRISA RESIDENCIAL" y
estudiante de la ‘FACULTAD DE ARQUITECTURA CULIACAN en fa
MAESTRIA DE ARQUITECTURA Y URBANISMO® con ¢! No. De estudiante
13925581; Me permio solicitar de su apoyo para la siguiente informacion

« Total. de Fraccionamientos existentes en la Cd. De Mazatlan al afc
2018

« Total de Fraccionamientos existentes en [a Cd. De Mazatlan en ka zona
norte del poligone comprendido de fa Av. Marina, Av. Peche Rice, en
direccion hacia el norte Av. Sabak cerritos y Av. Mario Arturo Huerta
Sanchez (Anteriormente carretera Habal-Cerritos) en la Actuabdad

Lo anterior con |a finalidad de confinuar con mi linea de Investigacion de tesis
‘Los Fraccionamientos Cerrados de la zona norte en la Cd. De Mazatlan,
Sinaloa® Esta actividad no lleva ningun interés en particular que no sea bajo
la tinea de mvestigacion.

Agradezco de antemano su amable apoyo y colaboracion, quedo a la espera
de sus comentanos. 1\

3 4. nsnr\ueu;e.

" o\ » Ay
AELWRIN LR Pumnlan vl W

g ey Administracion Fraccionameento ‘Ntabcue Residencial P.en C *

l

~

- Ui JUAN JOSE M. GUZWAN L.

-

e
g P

Comié Tecnica de Constrficeion Altabrisﬂ Rrw N
s’ | ~
i i

L s
Av Mana A Huerta 1804 ING. YADIRA DEL GARMEN CORONADO TOTO.
(Corretersa Matad - Carniios)  Cel. 6691174160 -mail: Yadira_ct@livéiconr
Frene & Puebio Bonio at Emeralo Bay | Ci Tacenco O

CP 82112 Mazssan, Sraloa
N (669) 988 1005




B.2 Respuesta de solicitud 17 de junio 2021. Direccion de

Departamento de Fraccionamientos.

Y
GOBIERNO MUNICIPAL DIL MAZATLAN 9‘

DIRECCION DE PLANEACION
DEL DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE MAZATL AN

DPDUS/FRACC/2169/2021
FECHA: 17/JUNIO /2021

ING. YADIRA DEL CARMEN CORONADO TOTO
PRESENTE.-

En atencidn a su solicitud de la siguiente informacion:

- Total, de Fraccionamientos existentes en la ciudad de Mazatian al afio 2018

- Total de Fraccionamientos existentes en la Giudad de Mazatian en la zona norte cel
poligono comprendido de la Av, Marina, Av. Peche Rice, en direccién hacia el norte,
Av. Sabalo-Cerritos y Av. Mario Arturo Huerta Sanchez.

Al respecto le informamos que le anexamos 2 relaciones con su informacion arriba
solicitada.

Sin otro particular por ¢l momento, quedamos para cualquier duda o aclaracién.

cCp- Naowe,
JEEWCT o !
N v
1, Aiio de la Independencia de México” - ﬁ.’
‘Angel Flores S/N Centro Mazatian, Sinaloa k- ;-'A

Tel: 915-80-00 Ext: 2704 R ‘\

124

planeacion.



B.3 Solicitud 29 de julio 2021.

fraccionamientos

MAZATUAN, SINALOW A 29 DE JULO DEL 2021

ARQ. JORGE ESTAVILLO KELLY
Director de Planeacitn del Desarrollo Urbano Sustentable.
Departamento de Fraccionamientos

Por medio de 13 presente, reciba un cordial saludo, esperande se encuentre
bien Aprovecho la ocasion para presentarme como miembro del "COMITE DE
CONSTRUCCION DEL FRACCIONAMIENTO ALTABRISA RESIDENCIAL" y
estudiante de ta UNIVERSIDAD AUTONOMA DE SINALOA “FACULTAD OE
ARQUITECTURA CULIACAN en la Maestria De Arquiteciura Y Urbanismo’
con el No. De estudiante 13825581; Me permito solicitar de su apoyo para la
siguiente informacion:

Total, de Fraccionamientos existentes en la Cd. De Mazatlan al afo
2000.

o Total, de Fraccionamientos existentes en ia Cd. De Mazatlan al ano
2020.

« Total de Eraccionaméentos existentes en la Cd. De Mazatian al ane
2000.En la zona narte del poligono comprendido de 1a Av. Marina, Av
Peche Rice, en direccidn hacia el norte Av. Sabalo cemtos y Av. Mano
Arturo Huerta Sanchez (Anteriormente carretera Habal-Cerritos)

Lo antarior con 1a finalidad de contnuar con mi linea de Investigacion de esis
“Los Fraccionamientos Cerrades de la zona norte en la Cd. De Mazatlan,
Sinaloa®. Esta actividad no lleva ningln interés en particular que no s2a bap
la linea de investigacidn

Agradezco de anfemano su amable apoyo y colaboracion, quedo a la espera
de sus comentarnos.

125

Direccion de planeacion. Departamento de

ATENTAMENTE ORECCION 3¢ F',,\uyc,b.‘.}fé-rf £

Administracion Fracoonamsento - brisa Residencial P en

[ 2

[IC. JUAN JOSE M, GUZMAN L.

BESARRDLO L9210 ey
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B.4 Respuesta de solicitud 02 de agosto 2021. Direccion de planeacion.

Departamento de fraccionamientos

GOBIERNO MUNICIPA 1 MAZATLL } 9
DIRECCION DE PLANEACION

DEL DESARROLLO URBAND SUSTENTABLE MAZATLAN

DPDUS/FRACC/2280/2021
FECHA: 2/AGOSTO /2021

ING. YADIRA DEL CARMEN CORONADO TOTO
PRESENTE.-

En atencién a su solicitud de la siguiente informacion:

- Total, de Fraccionamientos existentes en la ciudad de Mazatlan al afio 2020.

- Total de Fraccionamientos existentes en la Cludad de Mazatian al afio 2000 en la zona
norte del poligono comprendido de la Av. Marina, Av. Peche Rice, en direccidn hacia
el norte, Av. Sabalo-Cerritos y Av. Mario Arturo Huerta Sanchez,

Al respecto le informamos que le anexamos 2 relaciones con su informacion arriba
solicitada.

Sin otro particular por el momento, quedamos para cualquier duda o aclaracion.

Director ge 253 R rector de Dictaminacion Urbana y
Seguimiento.
CLp - AThevo.
JEXMCY dparra. !
y ’
"2021, Afio de la Independencia de México” -~ (\_i -
Angel Flores S/N Centro Mazatlan, Sinsloa “‘, ’.'A
Teiz 915-80-00 Ext: 2704 51\3 u;ll{&
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B.5 Solicitud 16 de noviembre 2021. Departamento de suministro hidraulico Local.

JUNTA MUNICIPAL DE AGUA POTABLE 9
¥ ALCANTARILLADO DE MAZATLAN - ” A

SOLICITUD DE ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA TR e
Focha y hora de recepeién_J___ ) A

OENTIFICACION DEL SOUGITANTE (1. 1011 |

Nombre completo del soliciants (3i es persons fisica)
YADIEA DL CANMEN CORTINADO TOTO,

jumapam

———————————————

Nombre, dunominacion o razén secial del solicitante (si es persana moral)

wuwylonM|nw=—=)

Nombre dol repr fegal 0 mandataria (abligatorio para moral). A .
que lo acredite
Direccidn [dato obligatorio)
] {fijoo ) (opecioaal)

Calle NG, Exx. NOmM. Int, 20 0F NOVEMGRE 933

Fijo:
P RUBEN JARAMELD

= Coludar: 9492 174160

Codign Postal. 55

Carreo
2 Mazatian, Snakce electronico. yadeas ct@ive com

Informacion solicitada (anote de forma clara y precisa

»  Capackiad de sumnstro de Agsa potable pot serte de lumapas & tods s Sufed de Mazatidn con cortes e fecha »n
o 3o 2000,7010,7070

*  Dwmards del sumnalro del senvoo oe Agua potable oe |a Zora Nome. Ao 20,2010 y 2020 -
o Demands ¢l sumnitro del serdcic de Agea patabie del polgora a partir o le Av. Marina, Ay, P Zn
Avection haca ¢ none Av. Sdbalo (rfhu ¥ e Mario Artinp Muerts Sanches (Anteriarments cartes

IRECIEBIDO

L0100

Fv

l*hn-rp-q--n‘n Lobicimds

de wry e Ot .

por s do My b do Datos P woma b mdt“*hhﬁﬂﬂmn aae ¥ |
&o“u“n&mmﬂn hn—mlnmmdwﬁmm-m
i © Gocuments pr DN

wACION |

ul pepe a

nphu-hnp—uu-lnnl—onncu““‘ Y poads ser agache e uines OV dias
Mnm-w«-rmlmhmwu-"hmm
vonceuento O plas, la o peenge Y v

rig _uywy Emilio Barragan S/N Col. Centro €2, B2000 Mazatlan, Sin,
0 jumapam.gob.mx
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B.6 Respuesta de solicitud 29 de noviembre 2021. Departamento de suministro

hidraulico Local. Departamento de distribucion

(=

JUNTA MUNICIPAL DE AGUA POTABLE @
Y ALCANTARILLADO DE MAZATLAN

MAZATLAN

j' JumMApAM
MAZATLAN, SINALOA A 29 DE NOVIEMBRE DE 2021.
J OFICIO: JUM-CAI-EXT-0065/2021.

C. SOLICITANTE

PRESENTE.-

Por medio de la presente, en atencién y en respuesta a su solicitud de Acceso a
Informacién, presentada el dia 18 de noviembre de 2021, ante esta Coordinacién de

Acceso a la Informacién, en la que solicita lo siguiente:

“CAPACIDAD DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE POR PARTE DE JUMAPAM A TODA LA
CIUDAD DE MAZATLAN CON CORTES DE FECHA EN EL ANO 2000, 2010,2020.

| DEMANDA DEL SUMINISTRO DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE DE LA ZONA NORTE. ANO
' 2000, 2010 Y 2020.

DEMANDA DEL SUMINISTRO DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE DEL POLIGONO A PARTIR
DE LA AV. MARINA, AV. PECHE RICE, EN DIRECCION HACIA EL NORTE AV. SABALO
CERRITOS Y AV. MARIO ARTURO HUERTA SANCHEZ (ANTERIORMENTE CARRETERA

i HABAL-CERRITOS) ANO 2000, 2010 Y 2020
UBICACION DE LAS PLANTAS Y LINEAS PRINCIPALES QUE SUMINISTRAN LA ZONA

NORTE. ANO 2000, 2010 Y 2020". (SIC)

Se comunica a Usted la siguiente respuesta:

En atencién a su solicitud de informacién, la Gerencia de Operaciones de esta Junta
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Mazatlan, informa a Usted lo siguiente:

1.- CAPACIDAD DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE POR PARTE DE JUMAPAM A TODA LA
CIUDAD DE MAZATLAN CON CORTES DE FECHA EN EL ANO 2000, 2010,2020.

Mes es grato comentar que se cuenta con estadisticas solamente desde el 2011 y 2020
misma que a continuacién anexo:

/w; e iare it | e e e |
wiro 783 00187 | auo | sestans
wesro | 743 [ 1707466 | s

o | s | aoaner | ans | seeame

_ASRIL 797 , 2065824 2124 S5
wwo | 774 | 2073082 | arae s200

e by 172 [ 2001024 2158 5593506
JULO | 58 2030227 2180 s8isn
sosto | 136 | 1971302 2162 4190179

Csonuese | 228 [ 1886976 128 s515776

T 2073082 118 5852108

woansere | 780 [ 2021760 2211 5730012
v | 128 2083795 218 5852304
_torswes |65 2010326 s

Av. Gabriel Leyva y Emilio Barragan S/N Col. Centro C.P. 82000 Mazatlan, Sin.
Tel. 9157000  jumapam.gob.mx
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B.6.2 Respuesta de solicitud 29 de noviembre 2021. Departamento de suministro

hidraulico Local. Departamento de distribucion

=

JUNTA MUNICIPAL DE AGUA POTABLE ’%

' g Y ALCANTARILLADO DE MAZATLAN s 2
jumapam MAZATLAN

J 2.- DEMANDA DEL SUMINISTRO DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE DE LA ZONA NORTE. ANO
2000, 2010 Y 2020. R: Se necesita replantear la pregunta y solicitar la ubicacién més precisa.

3.- DEMANDA DEL SUMINISTRO DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE DEL POLIGONO A PARTIR DE
LA AV. MARINA, AV. PECHE RICE, EN DIRECCION HACIA EL NORTE AV. SABALO CERRITOS Y
AV. MARIO ARTURO HUERTA SANCHEZ (ANTERIORMENTE CARRETERA HABAL-CERRITOS) ANO
2000, 2010 Y 2020. R: Se cuenta con estadistica solamente desde el 2011 y 2020. R: En el afio
2011 fue de 616657 m3 y en el ano 2020 fue de 978433 m3.

i 4.-UBICACION DE LAS PLANTAS Y LINEAS PRINCIPALES QUE SUMINISTRAN LA ZONA NORTE.
] ANO 2000, 2010 Y 2020.

En los anos 2000, 2010,2020 las lineas principales que suministran el vital liquido han sido las
mismas por mas de 50 afos las cuales se encuentran ubicadas en:

1 4.1.- lineas principales Zona Norte: Carretera internacional México 15, Calle Acapulco,
| Calle Coto Campestre Norte. Entra una parte al club campestre, saliendo a la Avenida
! Tulipédn doblando a la derecha hacia la Manuel J. Clouthier asf llegando a su destino al
tanque de rebombeo mayormente conocido como el tanque 800.

4.2.- Ublcaclén de las plantas: Unica planta potabilizadora que suministra el vital liquido a
la ciudad de Mazatldn mayormente conocida como los horcones se encuentra ubicada
carretera internacional sur frente al sello rojo centro de Villa Unién C.P. 82210 dicha planta
entro en operaciones a partir de afo 2006, en los afios 2000 el vital liquido se suministraba
de una bateria de 41 pozos con aprovechamientos de captacion en el poblado de San
Francisquito y Pozole al margen derecho del rio, distribuidos en diferentes puntos

estratégicos entre las parcelas.
Sin mdas por el momento, reciba Usted un cordial saludo.

ATENTAMENTE

—
lan vl
LIC. VIANNEY LOPEZ ﬁ ARAY
ENCARGADA DE DESPA OORBINACION DE ACCESO

A LA INFORMACION DE LA JUNTA MUNICIPAL DE AGUA POTABLE
Y ALCANTARILLADO DE MAZATLAN, SINALOA.

2021, ANO DE LA INDEPENDENCIA”

C.c.p: Archivo*
VLE*

Av. Gabriel Leyva y Emilio Barragan S/N Col, Centro C.P. 82000 Mazatlan, Sin.
Tel. 9157000 jumapam.gob.mx
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B.7 Recibo de pago del servicio de agua potable del fraccionamiento “Altabrisa
Residencial P. en C.” 17 de noviembre 2020. Departamento de suministro hidraulico

Local. Departamento de distribucion.

REC 'VAEJ maaz Al Roponrr. mro‘rmes
aldo

4 869 00

z ECOI
Cacign: Racab Medldor
1303-700000 %96049 et 14223033 i
-L

Cumeza £10252 5
DATOS DEL USUARIO!

D 8844730
FRACC. ALTABRISA RESIDENCIAL P. EN C.
HABAL CERRITOS 1804 !W“lnln IIII“

FRACC. ALTABRISA RESIDENCIAL

DOMICHLIO FISCAL

ALTABRISA RESIDENCIAL, P.ENC
MARIO ARTURO HUERTA SANCHEZ
FRACC. ALTABRISA RESIDENCIAL
ARE1601155C1

- CORSLMO MISMO MES AROANT. "

659 NOV-2019

VLECTURA ANTESHOR'™ L0 05 &
110629 21SEP 113645 210CT 345 NOV-2020 0
Las lecturas del recibo por el consumo de agua y fa prestacion del servicio

hardn prueba del cargo, incluso en caso de negacion del usuqrmﬂbrww S
realizado dicho consumo

SuPago’ " 43.0CT-2020 2,729.00

Conceptos de Cobro Periodo Anterior Periodo Actual
Suministro de agua para USONQ DOMESTICO 0.00 4.183.00
Cargos 0.00 0.00
Otros Cargos 0.00
Abonos 0.00
va 16.00 % 0.00 670.08
Descuentos 0.00
Sub-Totales 4,858.08
Diferencia Redondeo 0.92
Aportacidn Bombero /1000
Centros de cobro mas cercanos a tu domicilio Total Final: V' 4,869.00

JUMAPAM TIENE EL COMPROMISO DE DOTAR AGUA DE CALIDAD Y EN CANTIDAD SUFICIENTE PARA
ENFRENTAR LA CONTINGENCIA CONTRA EL CORONAVIRUS, AYUDANOS A MANTENER ESTE
OMPROMISO, RECUERDA QUE PUEDES REALIZAR TU PAGO EN AQUAMATICOS, KIOSKO, TIENDAS DE
AUTOSERVICIO, MODULOS DE COBRO Y PAGINA DE WEB.
DETENER EL CORONAVIRUS ES UNA RESPONSABILIDAD COMPARTIDA.
PAGUE EN SCOTIABANK: 4494 1303700000 596049 44189273

PAGUE EN HSBC 3271 1303700000 596049 4418 8 2 73 Pago SPEI Referanciado desde su banca
E“cl“g D A o8 {7o00n0 596049 44189 2 61 bpscrheiao
UE EN BANAME HEB( 0327
AGUE El: BANCOMER ) ¥ 1003089 1303700000 0 » %‘::YL'E(‘ .’,a\"q, ,,s,c §Z140085030002T 18
DAGUE £ SANTANDER. ~ 5401 1303700000 596043 4418 9 2 73 , Ao OO
PAGUE EN BANBA)IO; 1773 1303700000 556049 zssa 9 0 130370000059604844180273 $
= COD:1303-700000 RECIBO: 596049 nov-2020 [y 3844 790
= o
i EMISION: 45 SALDO: 485900  ZU
Jusapas DIFERENCIA REDONDEQ: 0 82

AR A BRI
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Apéndice C. Entrevista con el encargado de planeacion de desarrollo. H.

Ayuntamiento local.

UNIVERSIDAD AUTONOMA DE SNALOA
MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y URBANISMO B

\ <y LiNEA DE INVESTIGACION: UREANISMO Y DESARROLLO REGIONAL SUSTENTABLE

Anexo 1. Entrevista con el Director de Planeacidn de Desarrollo Urbano. H. Ayuntamiento de
Mazatlan.

Direccion de Planeacion del Desarrollo Urbano Sustentable.
Entrevista de fraccionamientos cerrados

Nombre del entrevistado: Arg. Jorge Estavillo Kelly

Cargo: Director de Planeacién de Desarrollo Urbano.

Lugar de la entrevista: Oficina planeacidn del desarrollo urbano sustentable.

Fecha de realizacién: 09 Junio 2021. Horario: 08:00-08:35 hrs.

1. é{Cudl es su opinidn sobre el crecimiento de la zona norte la ciudad, en los dltimos veinte afios?
2. £éQué opina sobre los fraccionamientos cerrados en la zona norte de la ciudad?

3. éCémo influyen los fraccionamientos cerrados en la expansién urbana de la ciudad?

4. iCudl considera que es el impacto urbano por los fraccionamientos cerrados actualmente en el
puerto de Mazatlan?

5. ¢Cudl es el total de fraccionamientos cerrados en la ciudad de Mazatlan al afio 2000,2010 y
20207

6. éCual es el total de fraccionamientos cerrados en el poligono comprendido a partir de la Av.
Marina Mazatlan, hacia el norte con Av. Sabalo cerritos y Av. Mario Arturo Huerta Sanchez
(Anteriormente carretera habal-cerritos)?

7. éCudles considera son los elementos detonantes para el crecimiento urbano de la zona norte
de la ciudad de Mazatlan?

8. iCuél considera que es la prioridad en elaboracién de planes y proyectos

para la ciudad de Mazatldn? éPor qué?

3. éQué planes, proyectos o estudios se realizan para garantizar los suministros de servicios
basicos a la zona norte de la ciudad?

S. £Qué opina sobre la infraestructura de servicios basicos de la zona norte de |a ciudad?
10. ¢Qué tipo de infraestructura de servicios se contempla en planes, proyectos y estudios
estratégicos para la zona norte de la ciudad?

11. {Como regulan la autorizacion de los desarrollos habitacionales tipo Fraccionamientos
Cerrados de la zona norte de la ciudad?

12. ¢{Qué equipamientos e infraestructura se contemplan para el fortalecimiento de la zona norte
de la ciudad?
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Apéndice D. Entrevista con el encargado del departamento de distribucion de

agua potable. Departamento de suministro hidraulico Local (JUMAPAM)

i ._\%'_ UNIVERSIDAD AUTONOMA DE INALDA
_%- MAESTRIA EN ARQUWITECTURA Y URBANISMD
¥ -
\y LiNEA DE INVESTIGACION: URBANISMO Y DESARROLLD REGIONAL SUSTENTABLE

Anexo 2. Entrevista con el encargado del departamento de distribucion de agua potable.

Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Mazatlan (JUMAPAM).

Entrevista de fraccionamientos cerrados y demanda del servicio de Agua potable

Nombre del entrevistado: Ing. Adolfo Avila.

Cargo: lefe del departamento de distribucién de agua potable (JUMAPAM)

Lugar de la entrevista: Oficina del departamento de distribucidn.

Fecha de realizacion: 16 Noviembre 2021 Horario: 14:00-14:50 hrs.

1. éCudl es su opinidn sobre el crecimiento de la zona norte la ciudad, en los tltimos veinte afios?
2. {Qué opina sobre los fraccionamientos cerrados en la zona norte de la ciudad?

3. éCudl considera que es el impacto en el servicio de agua potable por los fraccionamientos
cerrados actualmente en el puerto de Mazatlan?

4. éCuél es la capacidad de suministro de Agua potable por parte de JUMAPAM a toda la ciudad de
Mazatlan con cortes de fecha en el afio 2000,2010 y 20207

5. éCudl es la demanda del suministro del servicio de Agua potable del poligono a partir de la Av.
Marina Mazatlan, en direccion hacia el norte con Av. Sabalo Cerritos y Av. Mario Arturo Huerta
Sanchez (Anteriormente carretera Habal-Cerritos) al afio 2000,2010 y 20207

6. &Cudl es la ubicacidn de las lineas principales que suministran la zona norte al afio 2000,2010 y
20207

7. iCudl es la ubicacion de las plantas potabilizadoras que suministran el vital liquido a toda la
zona norte al afio 2000,2010 y 20207

8. éHan tenido alguna modificacion las lineas principales que suministran el vital liquido en la zona
norte al afio 2000,2010 y 20207

9. Actualmente éCuanto es la capacidad que se encuentra suministrando JUMAPAM en litros por
segundo, a toda la ciudad de Mazatlan?

10. {Qué planes, proyectos o estudios se realizan para garantizar el suministro de agua potable de
la zona norte de la ciudad?

11. {Qué opina sobre la infraestructura del servicio de agua potable de la zona norte de la ciudad?

12. iéComo regulan la autorizacidn y factibilidad del servicio de agua potable para los desarrollos
habitacionales tipo Fraccionamientos Cerrados de la zona norte de la ciudad?
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Apéndice E. Entrevista con el encargado del departamento de control interno.

- .-}-‘-‘.r. UNIVER SIDAD AUTONDMA DE INALDA
% MAESTRIA EN ARQUITECTURA ¥ URBANISMO
= LiNEA DE INVESTIGACIGN: UREANISMO ¥ DESARROLLO REGIOMAL SUSTENTABLE

Anexo 3. Entrevista con el encargado del departamento de control interno.

Instituto Municipal de Planeacion. Mazatlan (IMPLAN].

Entrevista por el crecimiento de la zona norte de la ciudad [(Av. Marina- Av. Cerritos).

Mombre del entrevistado: Lic. Carolina Trujillo Castelo

Cargo: Organo interno de control (IMPLAN)

Lugar de la entrevista:

Fecha de realizacion: Horario: 00:00-00:00 hrs,

1. ¢Cudl es su opinidn sobre el crecimiento de la zona norte |a ciudad, en los tltimos veinte afios?

2. éConsidera que los fraccionamientos cerrados contribuyen con la expansidn urbana del puerto
de Mazatlan? éPor qué?

3. éComo considera que es el impacto en la expansion urbana de la zona norte por los
fraccionamientos cerrados actualmente en el puerto de Mazatlan?

4. {Qué opina sobre la infraestructura actual de los servicios basicos de la zona norte de la ciudad?

5. éCudles considera son los elementos detonantes para el crecimiento urbano de la zona norte de
la ciudad de Mazatlan?

6. éCudl considera que es la prioridad en elaboracién de planes y proyectos para la ciudad de
Mazatldn? iPor qué?

7. £éQué planes, proyectos o estudios se realizan para garantizar una distribucion éptima de la
poblacion en la zona norte de la ciudad?

8. ¢Qué opina sobre las capacidades de dotacidon de servicios basicos en la zona norte de la ciudad
(Av. Marina-Cerritos)?

9. éQué tipo de infraestructura de servicios se contempla en planes, proyectos y estudios
estratégicos para la zona norte de la ciudad?

10. iCémo mantienen el equilibric entre el rapido crecimiento urbano de la zona norte de la
ciudad vy la infraestructura y dotacion de los servicios basicos con la que cuenta actualmente la
zona norte de la ciudad?

11. iQué planes, proyectos o estudios se contemplan para el impulso de una ciudad eficiente en la
zona norte de la ciudad?

12. éCual es su concepto sobre la planeacion ideal para el puerto de Mazatlan?

13, iCual es su opinion sobre |a capacidad actual de |a ciudad para responder al rapido
crecimiento de la zona norte de la ciudad?
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Apéndice F. Entrevista con el administrador del fraccionamiento cerrado en la

ciudad de Mazatlan: “Altabrisa Residencial P. en C.”

- ,Z-.;.': UMNIVER SIDAD AUTONOMA DE SINALDA
_%. MAESTRIA EN ARQUITECTURA ¥ URE AN I5MO
\;5 LiNEA DE INVESTIGACION: URBANISMO ¥ DESARROLLO REGIOMAL SUSTENTAELE

Anexo 4. Entrevista con al administrador del fraccionamiento cerrado en la ciudad de Mazatlan:

“Altabrisa Residencial P. en C.”

Entrevista de fraccionamientos cerrados y calidad de servicio de agua potable.

Nombre del entrevistado: Lic. Juan José Manuel Guzman Landa.
Cargo: Administrador del Fraccionamiento Altabrisa Residencial.
Nombre del Fraccionamiento Cerrado:

Lugar de la entrevista: Oficina de administracidn.

Fecha de realizacidn: Horario: 00:00-00:00 hrs.

1. iCuanto tiempo tiene realizando esta actividad?
2. éCudles son sus funciones en el fraccionamiento cerrado?
2. éCudntas personas habitan en el fraccionamiento?

3. éCudles son los problemas urbanos con los que se ha enfrentado al interior y exterior de estos
fraccionamientos cerrados?

4, éCudles son las dificultades que se presentan en la gestion de los servicios basicos con la
autoridad correspondiente?

5. éCual es su opinidn sobre |a calidad y suministro de los servicios basicos, que recibe el
fraccionamiento cerrado?

6. éCual considera que es el servicio basico con mayor deficiencia que recibe el fraccionamiento
cerrado? éPor qué?

7. éQue planes, proyectos o estudios han realizado en el interior del fraccieonamiento cerrado para
garantizar los servicios basicos?

8. {Qué opina sobre las capacidades de dotacidn de servicios bésicos en la zona norte de la ciudad
{Av. Marina-Cerritos)?

9. éCuénto es la cantidad en litros por segundo en promedio que consume la operacion del
fraccionamiento cerrado?

10. {Qué métodos utilizan para suministrar el servicio de agua potable ante la falta del vital liquido
por parte de la dependencia correspondiente?

11. iCual es su opinion sobre los desarrollos habitacionales tipo fraccionamientos cerrados en la
zona norte de la ciudad?
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Apéndice G. Respuestas a la entrevista con al administrador del fraccionamiento
cerrado en la ciudad de Mazatlan: “Altabrisa Residencial P. en C.”

1.- Cinco afos aproximadamente.

2.- Administrar los recursos (Cuotas Condominales) de forma Optima, para
garantizar el correcto ejercicio de los servicios e instalacion, examinar el personal de las
areas técnicas (construccion), Mantenimiento, Vigilancia y Administrativa. Tener buena
comunicacién con los condominos y aplicar el reglamento condominal segun sea el caso.

También considero que tener una buena relacién con los diferentes niveles de
Gobierno, proveedores y demdas personas que requieran algun servicio del
fraccionamiento es fundamental para el desarrollo del fraccionamiento.

3.- Actualmente este fraccionamiento en desarrollo se encuentra en un 60 % en
su evolucién de construccion, por lo que se estima que habiten unas 1968 personas al
termino de las construcciones.

4.- Al interior del desarrollo se han detectado problemas en la red de conexiones
hidraulicas (tuberia que suministra el agua potable), asi como algunos asentamientos en
areas comunes (vialidades, area de alberca, y gimnasio).

Al exterior los servicios de la ciudad son deficientes en suministro de agua potable,
ya que no llega la suficiente agua para abastecer el desarrollo y se tiene que suministrar
con pipas. También esta el problema del alumbrado publico que no funciona
correctamente, los servicios de transporte para el particular que trabaja en el espacio son
deficientes, no se cuenta con un servicio constante.

Se tiene problema con el organismo eléctrico federal para que los condéminos

hagan sus contratos, ya que C.F.E. no tiene actualizada su base de datos.
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5.- Lafalta de agua para abastecer el area, ya que tienen poco fluido y lo canalizan
principalmente a los hoteles cercanos al fraccionamiento.

6.- La calidad del agua tiene variaciones, ya que puede llegar limpia o turbia, y el
suministro es insuficiente, por lo que, en general, el servicio es malo.

7.- El servicio basico con mayor deficiencia es el suministro de agua. En los
ultimos tres afios el problema ha sido muy frecuente, por lo que hemos optado por otras
opciones; porque no tiene un suministro regular y una buena calidad del agua.

8.- Se tiene proyectado realizar un aljibe adicional al interior del fraccionamiento,
ya que existe la necesidad de una capacidad mayor que pueda sostener la falta de agua
para el fraccionamiento por lo menos por tres dias cuando se tenga escases del vital
liquido.

9.- Es deficiente la estructura de la red hidraulica, la Junta de Agua Potable de
Mazatlan deberia considerar realizar una inversion mayor en infraestructura para el area.

10.- Actualmente ocupamos 150 metros cubicos al dia con las personas que
habitan, esto se debe multiplicar por tres, o sea que al 100 se ocuparian 450 metros
cubicos diarios mas la consideracion de areas verdes.

11.- Compra de pipas de agua diarias con una capacidad de 12 m3 por pipa
(segun las necesidades).

12.- Son una buena opcion para el desarrollo de la ciudad, para los
desarrolladores deberian considerar un menor numero de viviendas con mayores
espacios.

Una de las problematicas que esta alcanzando a la ciudad es la urbanizacion que

esta rebasando por mucho el suministro del agua potable.
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Juan José Manuel Guzméan Landa: Administrador (2019,2020,2021,2022)
“Entrevista”, Mazatlan, Sinaloa, México: Oficina de administracion Altabrisa

Residencial 10 de junio de 2021 (grabacion), 18:00-18:45 h
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Apéndice H. Encuesta de opinion sobre fraccionamientos cerrados y servicios

basicos que reciben los usuarios

UNIVERSIDAD AUTONOMA DE SINALOA
MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y URBANISMO

LINEA DE INVESTIGACION: URBANISMO Y DESARROLLO REGIONAL SUSTENTABLE

Informacion general

Nombre:
Edad: |Sexo: Estado Civil:
Direccion: Tel. celular: Correo:
Estudios realizados: ‘Sin estudios Educ. primaria/secundaria. Licenciatura Posgrados
Del Fraccionamiento Cerrado
(9)éQué actividades realiza usted en el Fraccic iento cerrado?
Habita Visita Trabaja
Otros: ‘
(10)¢Qué espacio utiliza més dentro del Fraccic iento Cerrado?
Su casa Areas verdes | Alberca [ ] Gimnasio
Otros:
(11)¢Qué espacio disfruta mas dentro del Fraccionamiento Cerrado?
Su casa Areas verdes | Alberca ‘ Gimnasio
Otros:
Calidad del servicio de Agua Potable
N* Pregunta | Respuesta
12 ¢Usted considera que cuenta con los servicios adecuados de Agua potable?
Si No
¢Coémo califica las condiciones |Variables 1.Malo 2.Muy malo 3.Regular 4.Bueno  [5.Muy bueno
13 en que recibe el agua en su |Sabor
vivienda, segun las siguientes [Olor
caracteristicas fisicas? Color
¢En promedio cuantas horas
14 al dia recibe el servicio de 1.- (24 horas) 2.- (18 horas) 3.-(14 horas) 4.-(12 horas) 5.- Menos de 12 horas
Agua Potable?
¢Qué tan frecuentes son los
15 e 1. Nunca 2. Casinunca (3. Con frecuencia 4. Casi siempre 5. Siempre
suministro del servicio de
Agua Potable?
(16)¢Esta de acuerdo con el costo del servicio de Agua potable que recibe?
1-Totalmente 2.En desacuerdo 3:Ni de acuerdo ni en 4.De acuerdo 5.Totalmente de acuerdo
desacuerdo desacuerdo
(17)¢Como considera la calidad en el servicio de Agua potable que recibe?
1.Malo ‘ 2.Muy malo 3.Regular | 4.Bueno 5.Muy bueno

(18)¢Qué servicio considera con mayor deficiencia?

Agua Potable | Energia Electrica |Drenaje

Alcantarillado Pluvial

Telefonia/internet

Otros: ‘

Puntuaciones de las escalas de Likert. Escala aditiva.
Valores obtenidos:

_—
3 5 7 10 15

Actitud muy
desfavorable

Actitud muy
favorable




139

Apéndice |. Cuestionario digital de opinién sobre fraccionamientos cerrados y

servicios basicos que reciben los usuarios

A T P g
- X - X wem
Informacion
general
=) @gmail.com (no se comparten) S

Cambiar cuenta
*Obligatorio
Nombre Completo: *

Tu respuesta

Edad: *

Tu respuesta

sexo: *

(O Masculino
(O Femenino

(O Prefiero no decirlo

Estado Civil: *

(O soltero
(O casado
(O otros:
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Apéndice J. Cédula de levantamiento para la clasificacion de fraccionamientos

cerrados

UNIVERSIDAD AUTONOMA DE SINALOA
MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y URBANISMO

LINEA DE INVESTIGACION: URBANISMO Y DESARROLLO REGIONAL SUSTENTABLE

Criterios de clasificacion de Fraccionamientos Cerrados
DESCRIPCION

Fecha: | Hora: Folio: 001
Nombre del Fraccionamiento Cerrado:
Di ion del Fracci i Cerrado:

Avenida principal de acceso:

Calles laterales:

Teléfono: Correo electrénico:
Fracci iento Cerrado (1)
Fecha de aprobacion: Fecha de entrega:
Fecha de cierre: Fecha de operacién:
Inmobiliaria/Desarrolladora: No. De Unidades Hab:
Tipo de Fracci i Vivienda Media Vivienda Residencial
Densidad:
Uso de suelo | Habitacional ‘ Comercial | Industrial | Preservacion ecologica
Habitacional:l Fraccionamiento Cerrado l Fraccionamiento Abierto I Departamentos I Condominios
Nivel Socioeconomico: Medio-Alto Regimen de propiedad: Abierto - Privado
Tipo de vivienda: Unifamiliar Multifamiliar Mixto
Total de m2 del FC: Superficie Total Superficie Lotificada No. Lotes
Vialidad: Areas verdes: 0.00
Progresiva o etapas: No. De Accesos:
Clasificacién de la vivienda ( A) ( 2)
m2 Estandar (116 m2) | Media(120.00 m2) | Residencial(230.00 m2)
Valor aprox. S 2,750,000.00 | S 2,886,000.00 | S 3,500,000.00
égil en dominio(H): Areas en cond i
Si No Area verde ] Alberca | Gimnasio | Casa Club | Juegos infantiles | Otros:
Delimitacion del drea del desarrollo (B)(3)

‘ Natural: ‘ Canales | Rios | Cerros | Arborizacion | Baldios
Componentes: —

‘ Artificial: ‘ Muros | Plumas | Cerca | Viviendas | Calles

Muro acceso

Tipo: Ciego Mixto Transparente
Material: Piedra Concreto Block Tabique Reja Arborizacién Malla Alambrado
Aparente Seguridad Electrificacion Menor 2.50 2.5 . . Baldios
Acabado: - Altura: Colindancia —
Aplanado Alambre Circ. Cerrado 3 Mayor 3.50 Vialidad
Muros laterales
Tipo: Ciego Mixto Transparente
Material: Piedra Concreto Block Tabique Reja Arborizacion Malla Alambrado
Aparente Seguridad Electrificacion Menor 2.50 2.5 . X Baldios
Acabado: - Altura: Colindancia —
Aplanado Alambre Circ. Cerrado 3 Mayor 3.50 Vialidad
Seguridad (D)
Caseta de vigilancia Guardia de seguridad | Sistema de alarmas | Cerca electrificada | Video vig.
Sistema Identificacién Personal Pluma Reja
Huella Voz Eléctrica ‘ Manual | Control Eléctrica | Manual | Control |Interf(')n
Infraestructura Interior (E)
- ) ) Interurbana ]Arterl’a mayor| Secundaria I Tercearia Andador I Callejon
Vialidades: Primarias - - - -
Urbana ‘Arterla menor| Calle colectora | Calle local Ciclovia | Terraceria
Material: Hidraulico Asfalto Adoquin Empedrado Terraceria
i iento: Semaforos Indicadores Velocidad Ubicacion de lugares Rampas | Altos Otros
Banquetas Alumbrado Recoleccién de basura
Concreto Mamposteria Adoquin Manual Eléctrico Solar En acceso Entra al FC Contenedor
Servicios (F)
Servicios Red de Agua potable Alcantarillado Energia Eléctrica [Telefonia/internet
Publico Publico Publico Publico Publico
Privado Privado Privado Privado Privado
Equipamiento (G)
Agua Potable: Alcantarillado Energia Eléctrica
Cisterna  |Sist. de Captacién Pozos
- p Convencional |Subterranea| Sist. Panel solar
Capacidad de Alamacenaje: .
- Convencional Planta tratadora A.N. - - -
Consumo de Agua potable operativo del Consumo de Energia electrica, operativo del
Fraccionamiento Cerrado: Fraccionamiento Cerrado:
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la clasificacion de

UNIVERSIDAD AUTONOMA DE SINALOA

MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y URBANISMO

LINEA DE INVESTIGACION: URBANISMO Y DESARROLLO REGIONAL SUSTENTABLE

>
Cédula de levantamiento fisico del fraccionamiento cerrado
CROQUIS DE LOCALIZACION

Fecha: Hora: Folio: 001
Aplica: CORONADO TOTO YADIRA DEL CARMEN
Nombre del Fraccionamiento Cerrado:
Direccion del Fraccionamiento Cerrado:

Fotos: Exterior Acceso(s) |Bardas Elem. Segur. Equipamiento Infraestruct.|Vialidades

Interior Area comun |Viviendad |Elem. Segur. Equipamiento Infraestruct.|Vialidades
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Apéndice L. Seleccion de Variables en AGEB (2501200011067) INEGI 2020

- 1B} Statistics Editor de datos = a

& sin

Archivo  Editar Ver Datos Transformar Analizar Grdficos Ufilidades Ampliaciones Ventana Ayuda

SHAR«c~ BLAM W B 40[d

\s PROM_OCUP [0 |visible: 24 de 24 variables

Ja CLAVEAGEB H & POBTOT H & RELHM H & TOTHOG H&’ POBHOGH & viviot H&’ T\nVHABhé’ TVNPAR“ » VIVPAR_H v VlVF‘ARHH P TVIVF'ARH P VlVF'AR{‘ P VIVF'AR_“ s ocupvv\/‘ & PRO

1 2501200011067000 1804 95.87 628 1802 3494 629 3477 s12 627 434 2431 1802
2 | 2501200011067001 79 10256 38 79 270 38 266 3 38 38 3 198 79

3 | 2501200011067002 10 66.67 6 10 403 6 403 6 6 6 0 397 10

4| 2501200011067003 1 p 9% 1 :

5 | 2501200011067004 0 00 0 0 360 ) ! 0

6 | 2501200011067005 0 00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

7| 2501200011067006 0 00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

8 | 2501200011067007 0 00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

9 | 2501200011067008 3 2 2 . ) ]

10 | 2501200011067009 0 00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

1| 2501200011067010 0 00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

12| 2501200011067011 0 00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

13| 2501200011067012 14 250.00 7 14 3 7 36 7 7 7 27 ] 14

14| 2501200011067013 0 00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

15| 2501200011067014 10 66.67 3 10 10 3 10 3 3 3 3 4 10

16| 2501200011067015 48 7143 19 48 56 19 56 19 19 19 5 32 48

17| 2501200011067016 2 100.00 6 2 8 6 8 6 6 6 2

18| 2501200011067017 17 183.33 5 17 17 5 17 5 5 5 0 12 17

19| 2501200011067018 44 69.23 19 44 27 19 27 19 19 19 0 8 4“

20 | 2501200011067020 27 107.69 9 27 101 9 9% 3 9 9 17 75 27

21| 2501200011067021 11 83.33 5 11 9 5 9 5 5 5 " 1 11

22| 2501200011067023 35 94.44 14 35 27 14 27 14 14 14 9 4 - Iz

3
[ [1BM SPSS Statistics Processorestélisto | |  |UnicodeoN | | |
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